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ART.

ART.

CAPO I° - NORME PROCEDURALI

Sezione 1* - Disposizioni generali

1 - APPLICAZIONE DEL REGOLAMENTO EDILIZIO:

Le Norme contenute nel presente Regolamento Edilizio devono essere osservate da
chiunque intende eseguire qualsiasi trasfonnazxonf: urbamstlca o ediizia in tutto il
territorio del Comune di Alme.

La pubblica Ammnistrazione potra intervenire alIa. reahzzanone delle opere edilizie e
urbanistiche di sua competenza senza necessita di acquisire le autorizzazioni di cui al

. presente- Regolamento quando queste siano di competenza dell’ Amministrazione stessa.

2- TRASFORMAZIONT URBANISTICHE ED EDILIZIE

Le trasformazioni urbanistiche ed edilizie. sono subordinate ad apposita Concessione: o
Autorizzazione: da rilasciarsi al sensi e per gt effetti. dell'art. 31 della Legge 17.08.1942

.m> 1150 e successive modifiche ed integrazioni, ovvero- a dxchlarazmnc dr nizio: attmta, .

ove previsto dalla normativadi legge vigente. N
Esse sono inoltre soggette: ak pagamento del Conmbuto dl. cui alla. Legge 10/77 e alle-Leggr A

Regionali n° 60 ¢ 61/77, nella misura in wgore all'atto della Concessione, C[Uando dovuto_ -

Le uasformaz:lom urbamstxchc ed edxhzle sono in lmm gcnerale le seguenti:

- 1"+ demolizioni: . -
2 nuove costruzioni con: qua.lsmsx dcstmanonf:d‘uSO' P : SR
3. Te modifiche: di destinazione d'uso di costruzxom. o’ partl di esse quando quwtf: o
- . nvestano rilevanzz urbanistica; : : . -
T . restaurL sia estemnt che interni dlqua.lsum ent]ta. -unportanza,
5. mod15cazxom esterne ed interne; =
6.  manutenzioni straordinarie;,
7. °.;. ampliamenti e sopralz;
8.77 . ristrutturazioni; .

‘9. - . . realizzazione di recinzioni;

10" "* scavi, riporti del terreno;,

11. - costruzioni sotterranee. ¢ interramenti. d1 manufam i genere, quali: fognature
acquedotti, servizi urbanizzativi a rete, ecc.;

12. manufattt stradali, parcheggi e spazt d1 sosta; nuove aperture ¢ modifiche di accessi
privati su spazi di uso pubblico, o comunque apert: al transito a qualsiasi titolo;

13. tinteggiature, rifacimenti di facciate e loro elementi visibili dai pubblici spazi e
dall'interno di spazi privati (in tale ultimo caso solo per fabbricati di interesse artistico,
paesistico o storico ambientale. esplicitamente mconosciuti per vincoli appositi sensi di
legge vigenti o dalla strumentazione urbanistica;

14. posa in opera di insegne, cartelli, cartelloni pubblicitari, tende ed elementi
aggettanti su spaz di uso pubblico.

I lavori e le opere di cui al precedente comma, che riguardino cose di interesse artistico,
paesistico o storico ambientale esplicitamente rconosciuto ai sensi di legge, sono
subordinati ai nullaosta previsti dalle leggi vigentt inx materia.

Allo ‘scopo di ottenere I'Autorizzazione o la Concessione, l'interessato ha obbligo di
presentare elaborati ¢ documenti conformi a-quanto prescritto'dal presente Regolamento. .




Art. 3 - INTERVENTI DI MANUTENZIONE ORDINARTA =

Sono interventi di manutenzione ordinaria quellt “che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento, sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessanie ad integrare o
mantenere in efﬁcienm gli impianti tecnol logici”

organismo edilizi, e si attua con interventi di riparazione, rinnovamento & sostituzione: _' _-
delle finiture degli edifici (pavimenti infissi, ecc) senza altmmne 1 7caratten né| -
aggiungere nuovi elementy. ]

Sono interventi di manutenzione ordinaria anche la. sostxtuzxone K3 l’adeguamento

dell’impiantistica._esistente, purché cio non comporu modxﬁcazxom delle strutture o
dell’organismo edilizio.

Fatti salvi gli interventi rivolti alla conservazione dex matenah delle finiture e delle
coloriture esistentt delle facciate e delle coperture nonché I’eventuale adeguamento degli
stessi a indicazioni di strumenti attuativi e/o operativi vigenti, gli interventi sulle facciate
esterne e sulle coperture attengono invece all’ambito della “manutenzione straordinaria™. -

Per gli interventi di manutenzione ordinaria negli edifici & complessi produttw1 (mdustnah
artigianali ed agricoli) si rinvia a quanto previsto dalla normativa vigente. '

Gli interventi di manutenzione ordinaria, se da realizzare. autonomamente, non. necessitano

- di alcun adempimento (preventivo o successivo) né di alcun titolo abilitativo.

Qualora. opere di manutenzione ordinaria siano previste nell’ambito di altro tipo di
intervento, esse seguono le. procedure autorizzative dell mtervento pnncnpale con il quale

- vengono: r&hzzan :

Art. 4— INTERVENTI DI MANUTENZIONE STRAoRDniiAiim

Sono mtervenu d1 manutenzmne: straordmana. le opere._ ,.Ic: ‘_modxﬁch 'necessane: per..: .

destmazxom d’uso”. , - : ‘

Gli interventi di. manutenzione straordinaria non devono costxtmrc un insieme_sistematico
di opere tali da portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte ¢ dIVCl’SO dal precedente;
né. devono comportare muta.mento alla tlpologla. dlstnbutlva del]a costruzxonc neL sue..:
insieme. : : .

Sono. quindi da considerarsi dL___straordmana manutenzione gh mtervenu ﬁnahzmtn a.l
mantenimento delle caratteristiche arch;tettomche e duso geﬂ edificio. -

Sono inolire da copsiderarsi come di manutenzione straordinaria gli interventi per
’eliminazione delle barriere architettoniche in edifici esistenti anche se effettuati con la
realizzazione di manufatti posti sulle parti esterne dell’edificio nel caso tali interventi
vangano realizzati in deroga alle norme del P.R.G. o del presente Regolamento Edilizio,
essi dovranno essere oggetto di Concessione Edilizia. -

Per gli edifici ed i complessi produttivi gli interventi di mamutenzione straordinaria

comprendono I'installazione di impianti tecnologici & la realizzazione di impianti ed

opere. necessane p_er 11 rispetto delle norme sulla tutela daglh mqumamentx_ e sulla

sicurezza, anche esterni all’edificio, sempre che non siano associati ad aumento della

superficie lorda di pavimento /o ‘utile di calpestio, né mutamento delle destinaziont d’uso
dell’edificio.
Gli interventi di manutenzione straordinaria sono soggetti a domanda d1 Autonzmzxone
5 edlhzxa 0, in a.ltematlva, a “Denuncxa. di Imzm Attmta.” T

- o
rm—— .
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Art. 5— INTERVENTI RELATIVI AD OPERE INTERNE DI CUT ALL’ART. Z
DELLA LEGGE 47/85

Sono interventi relativi ad opere interne di cui all’art.26 della legge 47/85 quelli che "
vengono realizzati all’interno degli edifici esistenti purché “non comportino modifiche - .. -
della sagoma della costruzione, dei prospetti, né aumento- delle superfici utili & de:
numero delle unitd immobiliari, non modifichino la destinazione d’uso delle costruzxom:
deile singole uniti immobiliari, non rechino pregiudizio alla statica. deil’immobile”
quanto riguarda gli immobili compr&sx nelle zone indicate alla lett. Adell.’
2 Aprile 1968 rispettino le originarie caratteristiche costruttive”. - -

L’eliminazione o lo spostamento di parcti interne o di partl d1 ess&
aumenmdellesuperﬁcx utili. S

Gli mterventi di cui al presente articolo possono essere attuatx pn:vxa. pmenta.z:xon al’
Comune di una relazione, a firma di un professwmsta abilitato alla progettazxone di una
relazione che asseveni le opere da compiersi e il rispetto delle norme di sicurezza e delle

““norme: igienico sanitarie vigenti. Tale: adempimento wene per. scmphcxta, d mlnato e

- ,“Comumca.zxone di inizio lavonn —art.26 L. 47/85™

Art. 6 - INTERVENTI DI RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

recupero degh elementi quahﬁcann di natura upologlca, archxtettomcz ed artisticas
condizione che sia. compatibile con i caratteri dell’organismo edilizio. * - -
La compatibility delle destinazioni d’uso fa riferimento: alle destinazioni che, possong-
essere inserite senza comportare sostanziali trasformaziopi- dcr- carattert-, t1polog1cx~
. distributivi degli edifici, degli aspetti formali e strutturali e degli aspetti ‘materici
significativi, fermo restando il rispetto delle le destinaziont ammwsedalPR.G.-
L’intervento di risanamento conservativo si attua principalmente attraverso: Limpiego di
materiali e tecniche idonee, il recupero di adeguate condizioni igieniche, statiche e
funzionali, il consolidamento e ['integrazione degli elementi strutturali, nonché con:
modifiche. all’assetto planimetrico, purché compatibili con 1’1mp1ant0 dxstnbunvo
lessivo.
L’intervento di restauro ¢ inoltre finalizzato, attraverso I'impiego di materiali congruentx
, alla conservazione, al recupero, alla valorizzazione det caratteri degli edifici di mter&sse
j*’ storico — artistico, architettonico o ambientale:

Gh_mterventt di restauro e risanamento conservativo sono. soggetti a domancfa dl
Autorizzazione “edilizia 0 2 “Denuncia di Inizio attivita” o a “Comunicazione di inizio
lavori -art.26 L. 47/85”, laddove ammissibile.




Art. T— INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA ™

Sono interventi di ristrutturazione edilizia quelli “rivolti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in
tutto in parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il_mpnstino o la
sostituzione di alcuni elementt costrtutivi dell edxﬁcxo L’elumnazxone, la modlﬁm. e
’inserimento di nuovi elementi ed impianti”.

Gli _interventi di rstrutturazione edilizia non devono: d.l. norma comportare: mcremexm di
volume, salvo che questi non siano ammessi dal norme def PR.G. :

Gli interventi di Ristrutturazione edlhzxa zione edilizia sono soggettt 2 domanda di Conc&ssxone Edilina

oa Denuncxa di Inizio Attivita”

Art. 8 — INTERVENTI DI AMPLIAMENTO IN ADERENZA"E/O IN ELEVAZIONE,
DI RICOSTRUZIONE, DI NUOVA COSTRUZIONE

Sono mtervenu di ampliamento in aderenza quelh nvoltt alla realizzazione: d1 _superfici
lorde o nette di pavimento o di volumi aggiuntivi in allargamento di un edifico esistente
Sono interventi di ampliamento in elevazione (sopralzo) quelli rivolti alla realizzazione di
_superfici lorde o nette di pavimento o di volumi aggiuntivi in innalzamento di edifici
esxstenu.
31i- interventi di ricostruzione edllma sono- quelh nv' Itz alla-. sostituzione: d1 edxﬁcx
istentt con altri edifict. : - L
: GIL mterventt di nuova costruzmne sono quelh nvoItr;

Sono mterventx d1 demohzxone quelh nvolu a nmuove,
.. manufatti preesistenti, qualunque sia I’utilizzo suc X

'I’ah interventi sono soggetti & domanda di Autonzzazxoneédzhzxa, R

Le' demolizioni, da eseguire nell'ambito di interventi di manutenzxone straordma.na, di
restauro, di_risanamento conservativo, di ristrutturazione ediliia o di ampliamento
ovvero in vista di una ricostruzione o di una nuova costruzione sono soggette alle

procedure preliminari previste per tali interventi e costmnscono oggetto de della ?‘f’,‘}?m
nchxestae del medwmo txtolo ablhtanvo R

SRR SRR

m.mtto'o 1mpart&:ed1ﬁ'ct 0

Art. 10 - INTERVENTI RELATIVI A PERTINENZE ESTERNE DI FABBRICATT
'ESISTENTL

Sono interventi relativi a pertinenze quelli relative alla sola formazione, ovvero
sistemazione, sostituzione, trasformazione, delle pertinenze di fabbricati esistenti (aree
T libere o manufatti edilizi,compresi i parcheggi pertinenziali e le recinzioni).
-7 Lé sistemazioni esterne ai fabbricati nel caso di-interventi-ditistrutturaziene-complessiva di
edifici esistenti, di nuova edificazione, di ampliamento e di sopralzo, devono formare
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Art. 11 — INTERVENTI CHE COMPORTANO MODIFICAZIONE DEGLI SPAZI

AR’I.’. 13 - OPERE TEMPORANEE

parte imegrante del progetto edilizio; la fine lavori dovri. essere dichiarata: sdio--éd.--;»- s
esecuzione avvenuta anche delle sistemazioni esterne. '
Le procedure preliminari per gli interventi relativi a pertinenze sono disciplinate da quanto

previsto per il tipo di intervento cui essi appartengono o per i tipo di intervento analogo
le costruzioni decorative ¢ accessorte, di cui all’art. 20 dclleN TA.

ESTERNI

Sono individuati come “interventi che possono detemnnare modlﬁmzxom dcx caratteri.
percettivi degli spazi esterni”, quelli relativi a: -

a) momumentl, decorazioni e pitture murali;

b) cartellonistica murale o a struttura autoportante'

c) isegne; targhe e simuli; L

d) impianti di segnaletica stradale, attrezzature per l'ﬂlummanonadx spam pubbhcr 0 apem o
al pubblico, impianti tecnici da ubicare su area di pubblica cxrcolazxone . i

Tali intervent sono. soggem ad Autorizzazione edilizza.. . |

Gl imterventi di cui al presente articolo non debbono comunque, alterare o turbare il
quadro urbano e/o i lineamenti delle costruzioni entro o sulle quali eventualmente st
collochino né costituire ostacolo, anche visivo, per pubblica circolazione.

o a.“Dcnuncxa. di [mzxo ALtivita’™, ]

Sono opere  temporanee gli  interventt - j'dL costr_uzxone g amphamento ;

trasformazione in funzione dell'esercizio provvisorio-: df } attivita . commercialt, ;di -
manifestazioni, rappresentazxom spettacoli, fiere, mercauedsposxzxom mostre e simili,
la cui durata nel tempo sia esattamente prestabilita e comunque non superiore a6 (sex)
mesi.

I sopra citati interventi temporanei devono rispettare le normatwe di sxcurezm, d1 1gxene e

di pubblica incolumita; per essi non & richiesta la conformiti alla normativa e
regola.mentazxone urbanistica; essi sono soggetti ad Autorizzazione - previa istanza
accompagpata da relazione descrittiva eventualmente corredata a documentazxone
fotografica e grafica e previo congruo deposito cauzionale: - ' o

Tali manufatti devono essere rimossi alla scadenza dell’Autorizzazione.

Nel caso di manufatti sostitutivi di fabbricati in corso di ristrutturazione o di ricostruzione,
realizzati per consentire il proseguimento di attivitd compatibili con la destinazione
urbanistica di zona, l'Autorizzazione saria data per um periodo part alla durata di
esecuzione det lavori ¢ dell'ottenimento deil'abitabilita o aglbxhta. della nuova costruzione.

In caso di maﬂemplenza, ‘il Responsabite del Semzm:dxﬂida:lliﬂeemsam—pemhe_pmmegz}__w

alla rimozione e, se senza esito, pmwede duettamente con diritto d1 nvalsa per le spese
dr: rnnozxone e ripristino. :
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All'atto del ritiro dell'autorizzazione dovra. essere depositata congrua cauzione che sara
determinata in rapporto al valore della demolizione.

Art. 14 — INTERVENTI URGENTI ED IMPREVISTI

Gli interventi necessari al fine di evitare un pericolo imminente per lincolumita delle

persone o per lintegrita di beni, allorché nom sia possibile ovviare con linterdizione -

dell'accesso a determinati spazi, possono essere eseguitl senza preventiva. autorizzazione
e sotto la responsabilita personale del proprietario, del possessore o del detentore e
dell'esecutore, anche per quanto riguarda la effettivita del pericolo.

Ove, nel corso dell'esecuzione di interventi su costruzioni o manufatti esistenti, st dia luogo
a demolizioni non previste dal progetto ovvero si verifichino crolli, il Direttore det lavon
o il detentore del titolo abilitativo sono tenuti all'immediata sospensione dei lavori ed alla
‘comunicazione all’Ufficio Tecnico Comunale delra. demohzxone effettuata. o del crollo

verlﬁcatosx
I lavori relativi alla parte interessata. potranno essere npresx solo dopo il rilascio del titolo

per la variante necessaria.
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Sezione 2* — Provvedimenti abilitativi - Istanzel

ART. 15- W MANDE -

In base alla legislazione. vigente nonché ai consohdm orlentamentr gmnspmdcnnalr hanno:
titolo a presentare istanze di atti abilitativiz 5
1) Concessione Edilizia — Autorizzazione Edilma chhxarazmn drImzx
Attivita — Art.26 L. 47/85: , '
e proprietario (art.4, L.28.01.77 n° 10);
» condominio per quanto concerne i beni comuni; ..
» singolo condominio (quando il singolo condominio agisce su parti comuni &
necessario il consenso dell”’Assemblea o dell’altm condommlo) . :
» rappresentante volontario laddove nominato; . SRR
e rappresentante legale;
« titolare di diritto di superficie;
« usufruttuario;
» enfiteuta;
e o titolare di diritto. di servitu; ERNE S
» affittuario di fondo rustlco hrmtatamentc alIe opere consenute m base al 111:010 vantato (L
03.05.8Zn° 203):; : b ¥
 concessionario dx terre moolte per mxghoramento dex fabbncati rurah e dellc case d1
abitazione; . e
» beneficiario d1 decreto d1 occupamone d’urgenza,_ Gt :
e il titolare di servitii coattiva costituita per provvednnento anummstmnvo 0 per
sentenza, limitatamente alle opere necessarie per:Lesercizio della serviti;. - A
«locatario, ove 11 contratto consenta. la dlspomblh a: di uxz area per manuﬁltto dr uso .

‘temporaneo; ¥
« coluf, che,. essendos. autorizzato: ad ag:re er ‘danno: 0
disposizione del giudice; R
e colut -che ha ottenuto: un prowedlmento ‘cautelare. a: norma dell’art700 Codice'di
‘Procedura Civile ;% s .

» coloro-che hanno utolo al godxmento di bem unmoblhze demaniali;: -

ei soggetti legxttlmatt a presentare- domanda « per ;. ottenere: . parert . o prowedlmcntl
autorizzativi nei procedimenti connessi o sub- rocedxmentl,"‘sono gh st%sx Ieglttlmatt ad
ottenere il provvedimento abilitativo; :

2) Autorizzazione paesaggistica:

e proprietario, possessore o detentore (art.7, L. 29 06 39 n® 1497) :

3) Piani Attuattvi:

* per 1 Piani Attuativi di iniziativa privata, la relanva proposta dev’essere presentata da tutti
i proprietart delle aree comprese nel piano, nonché dai superficiari. Per gli usufruttuari &
necessario 1’assenso dei proprietari. Fanno eccezione le proposte di Piano di Recupero,
per le quali ¢ sufficiente una quota di propreti pari a % del valore catastale degli
immobili interessati (art.30, comma 1, L. 05.08.78 n® 457).

4) Abitabilita e agibilita:

e L’abitabilita ¢ I’agibilitd possono essere ncln&ste da tutti coloro che hanno ottenuto il
provvedimento abilitativo. -

b e




(RN 7 RN SR

oWt

ART. 16 - CONCESSIONE EDILIZIA | g

Sono subordinati a Concessione Edilizia gli interventi che prevedono:
e opere di nuova costruzione; sopralzi, ampliamenti;
= opere di ristrutturazione edilizia; _
e opere di restauro ¢ risanamento conservativo che non siano finalizzate al recupero- -
abitativo; : A
e interventi edilizi comunque classxﬁwn connessi a modificazioni di dmtmazume dusa
urbanisticamente qualificanti (cosi come definite dall’art. Z della Legge Reg:ona]e
19/92) e/o all'aumento delle superfici lorde di pavimento.
Ove prewsto dalle wgentl disposizioni di leggi nazionali e/o rf:glonah I’lstanm di
‘ concessxone edilizia puo essere sostituita dalla Denuncia di Inizio Attivita.

"ART 7. AUTORIZZAZIONEEDILIZ[A

Sono subordmatl all'ottenimento di Autorizzazione edilizia, salvo quanto previsto- i
materia di dichiarazione di inizio attivita:
*goli interventi di restauro nonché quelli di risanamento conservativo (senza modifiche di .
destinazione d'uso) finalizzati al recupero abitativo;
*gli interventi di manutenzione straordinaria;
: A_* le.opere. costituenti pertmenzc o impianti tecnologici al servizio di edifici gia esistenti. -
. *lexopere-di demohzxone L remtcm e gli scavi che non riguardino la coltlvazxone dl cave 0
‘torbiere;’ v
lc- occupazxom dl.suOlOs medlante deposito di materiali, o esposmone d1 merci a. cxelo. '

*Lmanuﬁa.ttl le decorazmm mteme costituenti le opere minor; R
*]a posa. temporanea di manufatti non stabilmente ancorati al suolo per un penodo
comunque non superiore a 2. (due) anni, subordinatamente alla sottoscrizione di impegno-
. .%'a rimuovere il. manufatto entro il mese successivo alla scadenza dell'Autorizzazione;
1 onché:alla presa d'atto- che - im difetto — Amministrazione Comunale provvedera,
:- 'du'ettamente in danno: dell'inadempiente; e al versamento: d1 congrua. cauzxon& dL unpo r
.-:nom mnferiore al valore del manufatto installato. :
. La domanda dovra precisare i motivi. : : :

- IL. Responsabile del Servizio, sentita fa C.E. sull’ammlsmblhta., con propna provvedxmento o
.motivato. determmera 11 tempo massimo entro il quale I manuﬁlitt autonzzan dovranno=' e
‘éssere rimossi. - .
- Qver. previsto: dalle v1gent1 disposizioni di leggz nazxonah elo regxonah: 1’1stanza d1f-""f'

autonzzazmne edilizia puo essere sostituita dalla Denuncia di Inizio Attivita. - SRR

ART. 18 - ISTANZA PER LA CONCESSIONE EDILIZIA O DI
AUTORIZZAZIONE

La domanda di Concessione Edilizia o0 di Autorizzazione deve essere redatta sugli appositi
moduli e corredata dei documenti previsti per i singoli interventi dal successivi articoli.

La domanda deve essere compilata a cura del richiedente interessato e firmata proprietario,
qualora sia soggetto diverso dal richiedente, e ove previsto dalle norme di legge, dal
progettista e dal Direttore dei lavori e, laddove sia gia designato, dall'assuntore dei favori.

o o-~Nella-fase di-esame. per lapprovazxone del progetto edilizio esecutivo, per il rilascio della
Concessione edilizia, qualora sia gia stato formalmente espresso un- pamre—posmwsuL_
progetto urbanistico architettonico non potranno essere richieste modifiche ai contenuti
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del progetto preliminare gia assentito di cui all’art. 58 se nom esclusivamente per -
rimediare ad eventuali errori in materia di conformita a norme, leggi e regolamenti.

In ogni fase di iter dell’esame in Commissione Edilizia in richiedente, o il suo
professionista, possono chiedere di essere ricevuti dalla Commissione per fomire
precisazioni e chiarimenti che ritenessero essenziali alla migliore comprensione della
pratica.

ART. 19 - DENUNCIA DT INIZIO ATTIVITA”

La Denuncia di Inizio Attivita dovra essere depositata presso il Comune e accompagnata, a
seconda del tipo di opere che si intendono realizzare, dalla specifica documentazione
indicata nei successivi articoli, nonché dalle asseverazioni sostitutive dei nulla osta e dei
pareri.di conformita e dall’asseverazione di conformita urbanistica..

L’asseverazione di: conformita urbanistica delle : opere - dovra wscr& eﬂ’ettuaxa. da
Professionista abilitato e sara costituita da’ ‘relazione " detta.ghaiz contenents tutti i g
riferimenti alle norme urbanistiche ed edilizie comunali alle quali il pmgetto si& attenuto, '
nonché alle disposizioni di legge in materia.

La Denpuncia di Inizio Attivita dovra inoltre essere accompagnata dalla: documentazione
necessaria a garantire il rispetto delle norme di sicurezza, - igienico-sanitarie, della
normativa. sulle barriere architettoniche, della normativa di prevenzione incendi e di tutte
le altre normatlve speclah alle quali il progetto “per- pro n*mranen eculiart,, -

. pnma.'dell’mlzxo del lavon » secondo- le moda.hta. gid

ART. 20- SEGNALAZIONE PER MANUTENZIONI ORD[NAR[E

La, manutenmone ordmana interna agh edlﬂcx non & soggctta.ad aIcunaﬁ) T Bl

Sono soggette alla sola segnalazione le opere d.t manutenmone ordmana. nguardantl le
opere di finitura esterne degli edifici. -3

La segnalazione ¢ inviata dall’interessato al Comune e conterra. una brevc descnzmne delle '
opere da eseguire e dei colori da utilizzare.

Gli interventi di manutenzione ordinaria ngua:dantl le finiture &steme degh edifici non
potranno avere corso prima di 10 (dieci) giomi dall’avvenuto invio della segnalazione.

L'Amministrazione Comunale potra chiedere 1’osservanza di detennmatl cnten ¢ cautele,
ponché L’esame delle campionature di materiali e colort.

ART. 21- MODIFICA DI DESTINAZIONE D'USO

e La destinazione d’uso di un bene immobile (suoh ed edlﬁm) & Ia ﬁmzxone cut attualmente e
“legittimamente & destinato il bene stesso” .. .- e S
La sua modificazione rispetto alle destinazioni d'uso ammesse degli strumenti urbamstlcx T
P generali ed attuativi, comporta l'ottenimento della Concessione Edilizia, ‘salvo che la




Il

modificazione stessa non richieda esecuzione di opera alcuna: e salvo che non modifichi-la™ -
destinazione urbanistica dell'immobile.

La Concessione non pud essere rilasciata per destinazioni d'uso in contrastc o comunque:
pregiudizievoli nei confrontt della salvaguardia degli immobili dichiarati di notevole
interesse a termine delle vigenti leggi.

Chi intende. effettuare modificazioni di destinazione d'uso deve presentare istanza corredata.

- stralcio dello strumento urbanistico vigente;

- stralcio defl'eventuale piano urbanistico attuativo; g : o

- descrizione delle destinazioni d'uso esistenti e prevxste 11 progetto m opportuna. scala.

delle eventuali opere da eseguire; o

- - conteggi dettagliati per la determinazione delle superfici lorde di pavxmento dcx

volumi e per la verifica dei rapporti aero-illuminantt; ~

- dimostrazione del mantenimento della destinazione d’uso prevalente dell’edificio o

della: congruita della nuova destinazione con quanto ammesso dal P.R.G. .

II mutamento abusivo della destinazione d'uso. che implichi variazione degli standards
previsti dalla Legge Reglonale n° 51/75 costituisce;, ai sensi dell'art.] della Legge
Regionale n° 19/92, variazione essenziale.

L’uso dell’edificio o di sua parte & la funzione cui ¢ destinato I'edificio o la sua parte '
indipendentemente dalla. destinazione d’uso alla quale I’edificio & formalmente e
giuridicamente destinato per effetto degli atti abilitativi che: ne hanno consentito la
reahzzazmne o la trasformazione.

“ART. zz- PIANE ATTUATIVE

'%1otumre : :

S -Tuttn i disegni e gli allegati alla domanda devono essere convemeutemente plegan con le
" dimensioni di cm: 21 x 29,7. : : o

Il Responsabile del Procedimento pud nchxedere anche ik plasnco del progetto 0 partlcolan
disegni o. fotografie ambientali e tutti quei dati che: ritiene opportum per una chlara. ed
2sa cnte va.lutazxone ed adeguato giudizio sulia. domanda_ ok Lo

ART. 23-PROCEDURA __PER___L'OTTENIMENTO DﬁLLA
AUTORIZZAZIONE A LOTTIZZARE

La procedura per ['ottenimento dell’Autorizzazione a lottizzare & quella prevista dalla
Legge Regionale 23.06.1997 n° 23.

Per dare avvio alla procedura il proprietario dovra presentare: domanda di Autorizzazione,
accompagnata dal progetto e dallo schema di Convenzione redatto a norma del successivo
art.Z4.
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ART. 24 - CONVENZIONE

Salve le prescrizioni di cui alla normativa di legge regionale vigente, la convenzione deve
prevedere, gli clementi essenzali previsti dall’art.17 della legge 1150/42 e succ.
modifiche ed integrazioni.

ART. 25 - LICENZA D'USO — ABITABILITA”

Prima di occupare la costruzione, deve essere richiesta licenza d’uso in conformita all'art
221 del T.U. delle LL.SS. approvato con R.D. 27 lugho 1934 n°® 1265 e del D.P. R.
22.04.1994 n° 425.

La licenza d'uso ¢ altresi necessaria. per gli edifici che siano stati oggetto di mterventi di
ristrutturazione, di mutamenti della destinazione d'uso, nonché per i fabbricati esistenti
lasciati in disuso che risultassero dichiarati a.ntlgxemcux mabitabili.

.. La licenza duso ¢ rilasciata. per le destmazxom glzL prevxste nell’atto di Concessione o
" Autorizzazione. .
Sono fatte salve le competenze edilizie urbams’uche dcgh Uﬂicx Comunah
- "Detta licenza abilita a tutti gli usi, salvo i casi di cui al successivo art.. 27.

,;ART.‘-Z@ ~DOMANDA PER LICENZA D'USO- - -

-Le domande intese. ad ottenere la licenza. d.’uso-. di
L7 seguente documentazione: o
1] dichiarazione, da parte del Direttore deLLavo
- conformita delle opere al progetto esecutivo. edI all’c sue- eventuah vanantx,._ i
2} . certificazioni rilasciate dagli esecutori. delle:. .opere: in.. merito: alla nspondenza al]a.
.. .normativa: vigente circa l'esecuzione:: degh mplanh,itecnologxcx xvn _compreso gh
.impianti elettrici che devono essere rispondentt; "
"I esecutivo dettagliato degli impianti stessi; CA ‘
3] oulla osta ¢ certificazione: dei collaudi- richiestt dalla: normativa: wgente per-la
. prevenzione degli incendi, per le strutture,.. per ‘gli ‘ascensori e gli. impianti di
‘- sollevamento, per gli impianti tenmcx, pe ntenmento energetico,. per la
" eliminazione delle barriere architettoniche;.. AT
4] certificazioni relative ai requisiti tecmco-ﬁmmonal: prewstc dal presente Regolamento
‘ ._che dovranno essere sottoscritte dal costruttore-'e; dak Direttore dei Lavori e, ove
: - richiesto dalla Legge, eseguite da Entto proﬁ'xsxomsn abllxtatl
5] altre certificazioni previste dalle nonnanvevxgcntx, R

ART. 27-NULLA OSTA PER L'ESERCIZIO DI ATTIVITA’
LAVORATIVE E DEPOSITI

Chiunque intenda destinare costruzioni o parti di esse nel territorio del’ Comune ad una
nmuova attivita, modificare o ampliare una qualsiasi attivita lavorativa preesistente o
istituire un deposito di materiali, anche all'aperto, deve oftenere, oltre la licenza d'uso
dell'immobile, anche nulla osta del Comune inoltrando apposita domanda e
comunicazione preventiva di cui al successivo art. 28.

- 7 Nessuna attivita puo essere iniziata se non previo acquisizione del nulla osta all'esercizio.
" La domanda, con relativa documentazione di cui al successivo articolo, vale ad ottempera.re
gh obbhglu dell'art. 216 del T.U.LL.SS. approvato con R.D. 27 luglio 1934 n° 1265 ¢
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.....

dell'art. 48 del D.P.R. n® 303/1956 per le opere costruite o: rese usabilt con destinazione-
d'uso generica. .

Per i casi di richiesta di Concessione Edilizia di opere. a destinazione specifica ¢ definita
gia in tale sede gli obblighi di cui ail'art. 48 del D.P.R. n° 303/1956 e all'art. 216 del
T.U.LL.SS., sono assolti dalla richiesta di Concessione.

In tal caso la richiesta di nuila osta puod essere. pmenrata contestualmente alla richiesta di
Concessione.

L'inizio dell’'attivita deve essere comunicato al Responsabile del Semzxo € per conoscenza.
al Servizio n° 1 dell'A.S.L., allegando la documentazxone pon gxa. pmdotta. al momento
della richiesta del nulla osta. SO

Il nuila osta rilasciato dal Responsabile del Servmo contlene lc eventuali pmcnzxom
contenute nel parere espresso dal Servizio n® 1 dell'A.S.L.

Sulla richiesta di nulla osta il Responsabile del Servizio si pronuncia entro 10 (dlCCl) giormd
dell’avvenuta espressione del parere A.S.L.

11 nulla osta rilasciato dal Responsabile del Servizio & mteso come atto che attesta I'idoneita
e la corrispondenza alla documentazione prodotta. e alle norme vigenti in materia di
conformita. urbanistica, igiene edilizia, igiene amblentale [ tutela della salute nef luoghi di
lavoro.

Se un insediamento esistente andra ad ospxtare attmta diversa: da quel per cui & stato
rilasciato il nulla osta, & compito del nuovo unprendltore acquisire il nuovo nulla osta del
Responsabile del Servizio.

" ART. 28 -DOMANDA PER IL RILASCIO DEL 'NUL
ALL'ESERCIZIO DELL'ATTIVITA' -

La richiesta di nulla osta di cui al precedente art. 27 va: iny R
della documentazione seguente (per gli atti e documentl gxa pmentatl & sufﬁcxente i e
richiamo agli stessi solo se non variati) e mdmduaia. dalla normatwa wgentc S
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Sezione 3*— Documentazione a corredo delle istanzd

Art. 29 — INTERVENTI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA

La domanda di Autorizzazione edilizta per la: realizzazione di interventi di manutenzione
straordinaria, o la “Denuncia di Inizio Attivita™ o la. “Comunicazicne di inizio lavori —
art26 L. 47/85” laddove ammissibile, devono essere: corredate dai documenti e dagli
elaborati necessari ¢ sufficienti a raffigurare e definire le opere in progetto ed a consentire
di accertare il rispetto del P.R.G. nonché delle disposizioni che disciplinano la materia
sotto profili specifici, quali quelli igienico-sanitario, di prevenzione incendi, di sicurezza,
ecc.; esse devono essere corredate almeno dai seguenti documenti ed elaborati:

a) estratto di P.R.G, estratto di mappa catastale ed estratto aerofotogrammetrico che
consenta: I’individuazione l'edificio interessato dall'intervento ed i1 suo contesto;
relazione descrittiva dell'intervento, con particolare riguardo alle opere di finitura;

b) copia del titolo di proprietd o autocertificazione riportante gli estremi dell'atto
pubblico di acquisto oppure copia del diverso titolo abilitante;.

c) planimetri'e piante, sezioni, prospetti significativi dello stato di fatto del'edificio o
della: porzione. dello- stesso -interessata. dall'intervento- integralmente quotan e con le
destinazioni d'uso;

d) progetto dello stato finale (piante, prospettL e sezxom) quale risultera ad intervento

- ultimato, mtegra.lmente quotato, con le destinazioni: d'uso; -
elaborati di sovrapposizione (opere da realizzare: in: rosso, demolizioni in giallo);.
particolari costmttm ed archxten*omcx dclle ﬁccxate se interessate dall'intervento, in
scala I:20; = :
documentazxone fotograﬁca a colon relahva. a cxascun prospetto eventualmente
interessato dallmtervento- Ce

h) eventuale e ulteriore documentazione necessaria alla. valutazione dell’ mtervento e/o

prevista. per legge (progetti degli impianti, progetto di conformita alla normativa sulle

barriere architettoniche, dichiarazioni, nulla osta; ecc.).

e

CArt. 30 INTERVENTI DI RESTAURO E RISANAI\/IENTO CONSERVATIVO

1a domanda dx Autonzzazmne edlhzxa per. la mhzzanone di imterventi di restauro e
risanamento conservativo, o la “Denuncia di Inizio Attivitd” laddove ammissibile,
devono essere: corredate dai documenti e dagli- elaborati necessari e sufficienti a
raffigurare e definire le opere in progetto ed a consentire di accertare il rispetto del
P.R.G. nonché delle disposizioni che disciplinano la: materia softo profili specifici,
quali quelli igienico-sanitario, di prevenzione incendi e di sicurezza; esse devono
essere corredate almeno dai seguenti documenti ed elaborati:

a) estratto di P.R.G, eventuale estratto del Piano Particolareggiato, estratto di mappa
catastale ed estratto aerofotogrammetrico che consenta [’individuazione l'edificio
interessato dall'intervento ed il suo contesto;

b) copia del titolo di proprietd o autocertificazione riportante gli estremi dell'atto
pubblico di acquisto oppure copia del diverso titolo abilitante;

c) planimetrie, piante, sezioni, prospetti significativi dello stato di fatto dell'edificio o
della porzione dello stesso interessata dall'intervento. integralmente quotati e con le
destinazioni d'uso;

d) progetto dello stato finale (piante, prospetti e sezioni), quale nsultera ad intervento
ultimato, mtegralmcute quotato, con le destinazioni d'Uso;

€) - elaborati di sovrapposizione (opere da realizzare in rosso, demolizioni in giallo),
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f) particolari costruttivi ed architettonici delle Faccxate se interessate dall'intervento, in
scala 1:20;

g) scheda di indagine degli edifici del Centro Storico relativa all'edificio stesso, qualora
si tratt di edificio censito;

h) relazione descrittiva dell'intervento, con particolare riguardo alle opere di finitura;

i) documentazione fotografica a colori relativa a ciascun prospetto eventualmente
interessato dall'intervento e/o relativa a ciascun particolare costruttivo o decorativo; =~

I) eventuale e ulteriore documentazione necessaria alla: valutazione dell’intervento e/o
prevista per legge (progetti degli impianti, progetto di conformita alla normanva sul]c
barriere architettoniche, dichiarazioni, nulla osta, ecc.).

Qualora [lintervento sia di restauro & necessano produrre anche. la. seguente

documentazione:
1. analisi materica relativa alle strutture € alle ﬁmture
. documentazione fotografica relativa a ciascun locale;
3. relazione storica - architettonica relativa all'intero edificio od alla: parte interessata

dall'intervento con eventuale documenta.zxone relatlva, se dlspomblle "quali:
planimetrie, fotografie; stampe. Ao

Qualora l'intervento riguardi un edificio nel suo complesso dovranno essere prodotti

anche:

4, rilievo dello stato di fatto (in scala. 1:50) di ﬁitti. i piani; comprese le coperture, gli
scantinati ed i prospetti con relative. sezioni longitudinali e trasversali, le strutture
dei solai, dei soffitti e delle eventuali coperture dei. cortili e dei giardini;

5. rilievo dei materiali costruttivi con l'indicazione dello stato di conservazione. .

Art. 31 — INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE ED[LIZIA

La domanda di Concessione Edilizia o la “Denun a dLIanlO Attivith” per la r&hzzamone
di interventi di ristrutturazione edilizia devono-essere corredate dai: documentt e-dagli:
elaborati necessari e sufficienti a raffigurare e definire le opere in progetto eda,consenmre
di accertare il rispetto del P.R.G. nonché delle: dlsposmom che: disciplinano- la: matcna
sotto profili specifici, qual - quelli- 1g1emco—samtano-~- di: prevenmone«mcendx ‘e‘—:'dl
sicurezza; esse devono essere corredate almeno dai seguenti'documenti ed elaborati: * = -

a) estratto di P.R.G, eventuale: estratto. del Piano Partxcolaregglai:o estratto di mappa.
catastale ed estratto aerofotogrammetrico ch s nsenta Lmdmdua.none I'edificio- -
interessato dall'intervento ed il suo contesto; - - :

b) copia del titolo di propneta 0 autocemﬁ one nportante gh estremx dell'
pubblico di acquisto oppure copia del diverso titolo “abilitante;

c) planimetrie, piante, sezioni, prospetti significativi dello stato di &tto dell'edxﬁcxo 0
della porzione dello stesso interessata dall'intervento mtegmlmente quotati ¢ con le
destinazioni d'uso;

d) progetto dello stato finale (piante, prospetti ¢ sezxom) quale risultera ad intervento
ultimato, integralmente quotato, con le destinazioni d'uso;

e) elaborati di sovrapposizione (opere da realizzare in rosso, demolizioni in giallo);

f) particolari costruttivi ed architettonici delle facciate, se interessate dall'intervento,
in scala 1:20;

2 scheda di indagine degli edifici del Centro Storico relativa all'edificio stesso,
qualora si tratti di edificio censito;

h) relazione descrittiva dell'intervento, con particolare riguardo alle opere di finitura;
analisi materica e stratigrafica relativa alle strutture; relazione storico-architettonica

relativa all'intero edificio od alla parte interessata dall'intervento con eventuale

...documentazione relatiya, se disponibile, quali: plammeme,fotogmﬁerstampc,__,,__,_..__,~___.__,_,

1)documentazione fotografica a coloni relativa a ciascun prospetto eventualmente
interessato- da.ll'mtervento ot :
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Deventuale: e ulteriore documentazione necessaria alla valutazione dell’intervento e/o
prevista per legge (progetti degli impianti, progetto di conformita alla normativa sulle
barriere architettoniche, dichiarazioni, nulla osta, ecc.).

Qualora. l'intervento riguardi un edificio nel suo complesso, dovranno essere prodotn
anche: .

m) rilievo dello stato di fatto (in scala 1:50) di tutti 1 piani, comprese le coperture, gh
scantinati ed i prospetti con relative sezioni longitudinali e trasversali, le strutturc dex.
solai, dei soffitti e delle eventuali coperture dei cortili e dei giardini; SO

n) rilievo dei materiali costruttivi con Findicazione dello stato di conservazione.

— INTERVENTI DI AMPLIAMENTO IN ADERENZA E/O IN ELEVAZIONE,

DI RICOSTRUZIONE, DI NUOVA COSTRUZIONE

La domanda di Concessione Edilizia o la “Denuncia di Inizio Attivita” per la realizzazione
di interventi di ampliamento o sopralzo di cui al presente articolo € di interventi di
ricostruzione o nuova costruzione devono essere corredate. dai documenti e dagli elaborati
necessari e sufficienti a raffigurare e definire le opere in progetto ed a consentire di
accertare il rispetto del P.R.G. nonché delle disposizioni che disciplinano la materia: sotto
profili specifici, quali quelli igienico-sanitario, di prevenzione incendi e di sicurezza.

La domanda o la denuncia devono essere corredata dai documenti e dagli elaborati previsti,
a seconda delle caratteristiche e della portata dell'intervento, per gli interventi di -
ristrutturazione edilizia o per quelli di nuova costruzione; esse devono essere corredala. '
almeno dai seguenti documenti ed elaborati: '

' a) estratto di P.R.G, eventuale estratto del Piano Particolareggiato, estratto d1 mappa.
catastale ed estratto aerofotogrammetrico che: consenta I’individuazione 1ed1ﬁcxo'. §

interessato dall'intervento ed il suo contesto; : -

b) copia del titolo di proprieta dell’area: o autocertificazione niportante gli estrem ‘
_ dell'atto pubblico di acquisto oppure copia del diverso titolo abilitante;; : -
c)- planimetria generale (in scala compresa: tra 1:500 e 1:2.000) che: consenta. -di
individuare, nel contesto urbano e territoriale, l'area interessata dall'intervento; -

planimetria (in scala: 1:200) dell'area con le quote necessarie alla verifica della - -

superficie e con l'indicazione e la descrizione delle costruzioni esistenti nell'intorno
per la verifica delle relative distanze; relazione con i conteggi planovolumetrici per
la verifica del rispetto delle prescrizioni di P.R.G.;.

d) piante, sezioni, prospetti significativi dello stato di fatto dell'edificio o della
porzione dello stesso interessata dall'intervento integralmente quotati e com le
destinazioni d'uso, nel caso di ampliamenti e sopralzi;

e) piante, prospetti di tutti i fronti e sezioni longitudinali e trasversali di progetto,
integralmente quotate, con le destinazioni d'uso, comprendentt ogni piano della
costruzione, anche non abitabile, nonché il dimensionamento delle relative aperture
e la verifica dei rapporti aero-illuminanti;

) elaborati di sovrapposizione (opere da realizzare in rosso, demolizioni in giallo) nel
caso di ampliamenti e sopralzi;
2) pianta del piano terreno (e, se necessario, dei piani seminterrati od interrati) di ogni

edificio sulla quale siano indicati:
.- [l'allineamento stradale e la larghezza delle strade pubbliche o di uso pubblico
adiacenti il lotto di intervento;
- l'ubicazione e la larghezza degli accessi veicolari e dei relativi passi carrabili

sul marcxapxede compresi quelh csxstenu per lacccsso agh unmoblh
T S

- le rampe carrabili e le distanze delle stesse dal filo stradale;
- il percorso dei veicoli in ingresso ed in uscita;
- la dimostrazione della prescritta dotazione minima
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- di posteggi (privati e di uso pubblico);.
- 1l progetto di utilizzazione, sistemazione ed arredo delle aree di pertinenza, con
I'indicazione anche delle eventuali recinzioni e degli eventuali mun di
sostegno;.
h) particolart. costruttivi ed architettonici delle ﬁxccxate, se mtexmsatc dall'intervento,
. .. imrscala I:20;
i) progetto. dell'impianto di fognatura con mdlamona puntuale del’ recapito- e con
I'indicazione delle tipologie del dimensionamento deglmmplamldxdepurazxone*
D ~ descrizione del sistema di riscaldamento, del tipo: dE. combustibile. utilizzato,
dell'ubicazione delle caldaie, delle canne fumarie e dei caminiz
m) descrizione delle modalita di raccolta dex nﬁun sohd1 e punnmle mdlcazmne degli
o spazi e def vani a cid destinati; . - SR =
n) relazione descrittiva dell'intervento, con parﬁcolarc nguardo alle opere di finitura;
_documentazione fotografica a colon relativa all’area: oggetto. di mtervento e del
lativa contesto 1 urbano;, -
D). 'eveutuale & ulteriore documentazxone necessaria alla vafutamonc delL’mtervento e/o
' prevista. per legge (progetti degli impianti; progetto d.l. conformita: alla normativa
sulle barriere architettoniche, dichiarazioni, nulla osta, ecc:).

L'Amministrazione pud, laddove. se ne prospetti l'esxgenza i refazione- alla: consistenza,
all'ubicazione od alle caratteristiche del nuovo organismo: edilizio. o del contesto in cui lo
stesso andra ad inserirsi, prescrivere la: produzione: di una relazione, a firma di
professxomsm: abilitato,. comprova.ntc la compatibilita. dell’mtezvento con la situazione

) INTERVENTI DI DEMOLIZIONE .

- I_estratto‘ d&i P.R.G estratto d1 mappa. catastaIeed. estrat acmfbtogmmmetnco che
consenta I’individuazione I'edificio mtemsaxo dall’mteri/entoedill suo contesto;

:_ b) plammetna. generale (in scala compresa tra 1:500: & E:2.000) che’ consenta. di
" individuare I'assetto e la futura utilizzazione delle aree rese libere;,
<) _rilievo dello-stato- di fatto- del manufatto da. demohre delfe sue carattenstlche e

-destinazioni d'uso;
" dichiarazione di assenza di vincolo o rela:aone circa glLeventualL vmcoh gravanti.
._sul fabbricato o sull'am di sedime ¢ di peruncnza e circa lc modahta. tecniche della
*. demolizione; - :
'documenta.zxonc fotograﬁca. generale o d1 detlagho i rcla.zxone alle caratterlsnche
o .detmanuﬁttoodcll’edxﬁcxodademohre"-' o !

t): ' d1ch1arazxonc circa l’mfsxstenm di manuﬁxttn o cose dr prcho nel fabbricato da

: - demolire.. .
La demolmoneé comunquc subordinata: :
r. adeguata. garanzia, attraverso l’adozmne d appropnatc tecniche e di: idonet

mezzi, della salvaguardla. della stabilitx e dell'uso: delle costruzioni: esistenti in

destinata a rimanere;
: allimpegno di procedere allimmediata rimozione _d: IIe ma.cene nonche alla

§ d15mfesta.zxonc cventualmente necessana, &

e oe-w—— . .adiacenza .o, in- caso di demolizione pamale - delIa. pomona -di-costruzione-- - -



inutilizzati;
4. allimpegno a sistemare ed eventualmente: recingere, secondo lc dlsposmom
all'vopo- impartite dall’Amministrazione Comunalc, i terreno che non. abbla;unz
specxﬁca utilizzazione unmedlata,

del medimmo trtolo ablhtatlvo

Art 34— INTERVENTI RELATIVI A PERTINENZE ESTERNE

La domanda di Autonzzazxone edilizia per - la reahzzazxonc d1 interventi:- relativii: a. -
pertinenze di manufatti esistenti, o la “Denuncia. di Inizio Attivita” laddove ammissibile,

deve essere corredata dagli stessi elaborati, necessari e sufﬂcxentl a raﬂigurare e definire
Ie operein. progetto, prewsn peril nspettwo=t1po dmtervento"

R e i RS e SR 2
Art. 35 —INTERVENTI CHE COMPORTANO MODIFICAZIONEDEF CARATTERE
DEGLI SPAZI ESTERNI E INTERVENTI RELATIVF AD'AREE EIBERE

Iassenso alla. rw.hzzamone di interventi di cu P ; VOl k
corredate: da tutti i documenti e gli elaborati necessari e sufficienti a;raﬂ:’gur'arv.::v & definire

le opere in progetto, l'assetto e la futura utilizzazione delle aree nonche a consenurf: de -
accerta.re it nspetto della. normativa urbamstwa~ wgente: T

ART. 36 - INTERVENTI DI SISTEMAZIONE A VERDE E GIARDINI

Sono approvati dal Responsabile del Servizio, “sentita [a Commissione Edilizia: o
Urbanistica, ove costituita, integrata di volta in volta da um consulente specxahsta ove
venga ritenuto opportuno. <

Non sono soggetti alla preventlva approvazxone gh mterventx dr mamxtennone ordmana. e
siraordma.na,

e ricadenti allinfério dei Ceéstro Stonco e dei miclei dzantlm.;formaz:one"-‘ T S
- ncadenu in 1mmob1h mter&ssatx dal vmcolo d1 cut alle Leggc,_1089/39 e 1497/39' :




valorepaesxsneo e/o storico-monumentale; R
e relativi a Piani Urbanistici Attuativi limitatamente alle aree pubbliche e di uso °

pubblico, ovvero alle sistemazioni a verde conseguenti a specifiche: prmcnzxom '

progettua.h in sede d1 Convenzxone :

maggiort it pilt 0 in meno di ml. 1,00;
e che comportano la costruzione - ovvero che st nfenscono S vcrdr cor pmenza: 'dr.
manufatti - quali ad esempxo gazebo, postazioni di belvedere, elementt’ ‘staatuan, ?
monumenti decorativi, muri di sostegno, pergolati, balaustre, grotte. amﬁcmlr, Iaghctu
e piscine, esedre, tempietti, serre, viali monumentalx recinziont ‘e mncella;tc
. v decorative;
- quelli che comunque interessano le aree la cui superficie sia superiore a mq. 3 000.
- .. L'autorizzazione dei progetti di cui al presente articolo- . non: oomporta. Ia.
corresponsxone di oneri di urbanizzazione e di contributi sul’ costo di. oostruzxone salvo L
manufattl di ogni natura che devono essere soggetti a.Concessxone Ediliza_ fe

All'lstanzadl Autorizzazione o Concessione (ove dovuta), devono essere allegatiz -
1. planimetrie in scala almeno 1:500 che consentano di visualizzare la collocazione del
giardino nel contesto urbano e in riferimento all'eventuale presenza di verde nelle zone
adi'acenti'-" - L - . L )
; prano-alnmetrxe e seziont in scala. 1:200; _
progettt esecutivi delle- eventuali costruzioni in: scala I:50
relazione tecnico-botanica; :
- relazione storico-documentaria nel caso di interventi mteressantx aree ed. unmobllx
\dl. riconosciuto valore paesistico /o storico-monumentale; -
 seriedi. fotogmﬁe e reIatlva pianta con indicati i puntx di vxsta.

a.‘pIammetnadelIa:zona in scala 1:2000;
" b. estratto dello Strumento Urbanistico vigente;.
- evcntua.lcmtratto di Piano Urbanistico Attuativo;,
piante e sezioni del fabbricato in scala almeno- 1: 200 con indicate in g1allo Ie
demolizioni;
- documentazione fotografica; _
- . rilievo e descrizione dell'eventuale patrimonio a:boreo ed i genere naturale dell'am d1
-+ pertinenza; -
- relazione circa le modalita di esecuzione della demohzmne sottoscritta: dal Dlrettorc det
"~ - Lavori;
II nIascxo della Concessione di demolizione & subordinato: - - '
a) alla liberta dell'immobile da demolire da persone. Nel caso di demolizione parzxa.le
dovra essere salvaguardata la stabilita e I'utilizzazione della residua parte del fabbricato;
b)  all'impegno di procedcre ove necessario - alla. dlsmfestazxone del ﬁtbbncaio stesso &
R R e delIernacene* - S L'.‘_":;_:_"_"_ e
all'lmpegno di procedere alla chiusura dei collegamentl dx fognatura. che rxma.ngono
die
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d) a.lllmpegno d1 snstemare e recingere 1 terrem. qualora. essi: non abblano uuhm.zmne
immediata;

e) all'impegno di proteggere e conservare I'eventuale: patrimonio arboreo ed in genere
naturale dell'area di pertinenza;

f) all'impegno di proteggere le pertinenze adxacentt da polvere & rumorr

peX‘SIStCnlI e continuati. -

effettuare l'intervento a carico dcll'madempnent& i
La Concessione di demolizione mon pué essere. rilasciatzx pcr unmobxh dlchJaran d1
notevole interesse pubblico a termine delle vigentt: Leggi per Ia conservazione e la: tutela
del patrimonio an:hcologxco storico, artistico ed amblcntale in assenza dt nullaosta det
competentx Orgam - S o .

ART 38’ OPERE CIMITERIALI.‘ VOTIVE E FUNERARIE'IN»GENERE

Per gh mterventl all mtemo delle aree cumtenaln' St nmanda a]l’mcrente Regolamento
enerale -di. Polizia. Mortuania. -

L sopra, citati mtetven_t_l temporaner devono- nspettaxe:]‘e: normanve: dt smurezza;

: ke

Nel caso di manufatti sostitutivi di fabbricati i corsu dn ristrutturazione o di ncostruzmne
realizzati per conmsentire il proseguimento di:attivits 'compatxblh com-la -destinazione -
‘urbanistica di zona, I'Autorizzazione sard datz“per’ ur’ periodo pari. all’a. durata di
esecuzione dei lavori e dell'ottenimento dell’abltabﬂlta.oaglbﬂlta della nuova costruzione.

In caso di mademplenza, il Responsabile del Servizic dxﬁida I'interessato- perché provveda
alla nmozxone €, se senza esito, provvede dlrcttamente con dmtto dI. nvalsa: per le spese
di rimozione e ripristino. :

All'atto del ritiro dell'autorizzazione dovra essere depositata congrua. cauzxone che sara
determmata in rapporto.al valore del]a. demohzxone' '




Sezione 3*- Certificazionit

ART. 40 - AUTOCERTIFICAZIONE’EASSEVERAZIONE

I soggetti legittimati a presentare le. domandc potranno awalcrsr delllstxaltu
dell’asseverazione: per quanto conceme la confommz ‘dei. progetti ‘aglk " strumenti:
urbanistici, alle disposizioni legislative & regolamenti wgentr, nonché Ie mdxmzxoni' T
dati di fatto (superficie dell’area da edificare, volumetna: di ﬁbbnum wstentl dxstanzc-
di edifict wstenu dal confine, ecc.). ) 5

La "asseverazione” non implica la prwentazxone d1 penzxa gmrata né xmphca la nece551ta
di particolari riti procedurali, essa richiede un’attestazione chiara ed esplicita da parte
‘dell’interessato e/o del progettista. della. sussistenza. dei: dati di fatto dedotti o della
sussistenza:dei requisiti previstt per Ia legittimitd dell’a : G

Tale attestazione deve: essere suffragata dalla dnnostramonc degli: elementl d1 leglttlmlta
dell’atto richiesto, mediante la puntuale descrizione delle opere e la dimostrazione della
loro conformita alle dxsposmom Ieglslatwe e/o mgolmnm&mnonche alle pr&scnzxom
dello-strumento urbanistico: - : 4

degh unmobxh oggetto di domanda. ~ et
Tale certificato dovra specificare le prescrizioni stablhte_dagh strumenti. urbamstlcx. .vxgentL
e da leggi e decrett mtervenutL successwa.mentc & nom: ancora. regxstrau daglt strumentt:
medesimi. .
Dovra inoltre: nportare eventuah pmcnzxom dL eventuah. strumentt urbamstlcr comunah
salvaguardia. =
11 certificato. urbanistico redatto a cura dell’UfEcxo Tecnico dovra essere nIascmo entro 30
giomt dall'inoliro della relativa richiesta. " ;
In caso di mancato rispetto det termini, i dati vengono: dirgttamente nIevatL dal richiedente:
e inviatt al Comune a mezzo di lettera raccomandata._co '(':e_vuta di ntomo la copia d1"
tale: documento unitamente alla ricevuta di ritornor terrd- luogo a tutti gh. effettr de
Certificato di destinazione urbanistica. qualora. il: Responsabxle del Servizio non abbiz -
fatto- pervenire al richiedente entro i diect glorm successivi al ncevunento deHa. .
raccomandata alcun rilievo o rettifica. - -

iF !




ART. 42 -INOLTRO:- DELL'ISTANZA DI CONCESSIONE E DI

_ART. 43- AVVIO DELLA.PROCEDURA

- protocollo:, d’ingressa. e lindicazione di eventuali~ documentr . - mancanf

d¢Ha_ste_s§o.

ART. 44 -PUBBLICITA' DELLE RICHIESTE DI CONCESSIONE

ISezione 4*- Presentazione delle istanze - Avvio del procedimento|

AUTORIZZAZIONE’ E DECORRENZA DET TERMINI

Per quanto attiene’ alla presentazione e all’inoltro dell’istanza, alla procedl‘mtfﬂ’
pubblicita e acquisizione deghi atti per il rilascio delle mncmmonﬂaumnmhdnp'
nmanda al regolamento sull’ordinamento degli uffici o dei serviz, del regolamcnto i
materia di nomina del responsabile del procedimento ,adottati dal C.C. con delibera.n 86w
del 28.11.97 e n° 89 del 19.03.98 ed eventuali successive modificazioni e mtegmzxom B

I termini di legge decorrono dalla data di presentazione all'Ufficio Protocollo. .

Alla domanda di Concessione ediizia deve essere allegata una relazione: a. firma: del K
progettista ‘che asseveri la conformita degli interventi da: realizzare alle prwcnzxonr
urbanistiche ed edilizie; nonché il rispetto delle norme di sicurezza e sanitarie. - ..

E' facolta dell'Ufficio Tecnico, qualora ravvisi lincompletezza della documentamom:_ =
presentata, di richiedere ulteriort documenti..

In tal caso:i. termini si interrompono & ricominciano-a decorrere dalla data: di- mtegrazxone" o
della documentazione.

Il rtardo nella presentazione dei documenti aggiuntivi protratto senza adeguata.

gmsuﬁcazxone olre 30 (tremta) giomi, produce la decadenza - dell'istanza:

Eventualk nclneste dx ultenon_ documentazmne successwe alla; pmna, nor: prodicranm

L esame: delle domand& avverra secondo Iordine di presentazlone nscontrabﬂ'e ie base: af,
protocolIo d’ingresso-della domanda stessa:
A seguito della presentazione dell’istanza sara: n]ascxata. ncevuta cor Iindicazione: . de

immediatamente comunicato all’interessato e, se mdmduabﬂr, ai contros interessatt il
nominativo: della persona responsabile: dell”istruttoria- & di ognf altro: ademplmento nonch& 3
dell’adozione del provvedimento- finale, cui i soggetti interessati possono nvorgersr per E
avere informazioni sulla pratica edilizia, prendere: wsxone degli atti & chledeme copla, ;
nonché presentare eventuali memorie. L
Al fine di garantire ai contro interessati la partecipazione al procedlmento ai sensi dell’ 5
7 L. 241/90, ¢ prevista la pubblicazione dell’istanza a.ll’Albo Prctono n apposxta sezxone :

In caso di mterventl subordinati a Concessione Edilizia per la m.hmmone 0 Ia. sostanzial
trasformazione degli edifici e comunque per interventi modificativi della destinazione
" duso, entro 10 (diect) glorm dall'inoltro dell'istanza- il Responsabile: del- Procedimento. -
. esporTa all'Albo Pretono copia dell’istanza stessa per 15 (qumdxcl) gg. consecutivi. ;.




ART. 45-REGISTRO-DELEE PRATICHE EDILIZIE

L'Ufficio Tecnico provvede ad annotare in apposito. registro in ordine cronologico, tutte le
pratiche edilizie pervenute dal protocollo, e indica le diverse fasi istruttorie; le relative:
date ed ogni notizia giustificativa di eventualt ritardi o sospcnsnonc dei temum Sta.blhtl.
dal presente Regolamento. e

I richiedenti la Concessione o I'Autorizzazione hanno facolta, ad ogm smdenza. dex tcrmun:,
stabxhtl,, d1 prendere: wsxone di detto registro & di richiedere;, i caso di ntmdo copli




Sezione 5* - Istruttorial

ART. 46 - ISTRUTTORIA DEL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

[) Per quanto riguarda la D.I.A., istruttoria sara nvolta.a.ll
previste dalla legge perla legxttumta dellaD.ILA. ::
La procedura. diDIA. none espenbﬂe quando

L

caso di beni vincolati con specifico provvedxmento assunto secondo le p €
alla Legge 1497/39 la procedura di DI.A_ € comunque esperibile per le'« opem escluse
dal regime autorizzativo di natura paesistica in base all’art. |, comma 8, L. 431/85
(opere interne, interventi- di manutenzione: ordmana, straordmana, “restauro . e
risanamento conservativo che non alterino lo statader.[uoghna L’stenoreaspetto degh
edifici nonché per gli intervent finalizzati. all’attivita: agro—sxlvo—pastorale che non
comportino alterazione permanente dello stato dei Tuoght per oper&edxhzxe: o' altre
opere civili e che non alterino P’assetto idrogeologica: del territorio). Tale orientamento
& stato esplicitato dal Ministero per i beni culturali com nota circolare del’ 22 lugho :
1998 (Protocollo Sg/106/18851/98) inviata ai Presidenti delle Giunte Regionali;

e riguardi opere in difformita dagli strumenti urbanistict adottatL 0 approvatl (siano &ssn

& ge.nerah o attuativi) e dai Regolamenti edlhzr.vxgenu : -

lepmsentata,ldocmnenu egli efaboraupms' att i allegato’all’istanza
nel: rlspetto dei dlSpOStl normamn nguardantx la: templsﬁ ) dciprocechm

. domanda.
In tal caso i termini di conclusione del procednnento
" dt quanto richiesto. R _
Qualora la richiesta di integrazione documentalc sia successiva alla. scadenza. det termint |
previsti dalla normativa vigente, la richiesta stessa, pur essendo valida,” now produce
interruzione dei termini fissati dalla Iegge per ’emanazione del provvedlmento finale. -
L’integrazione documentale pud avvenire solo con riguardo ai documenti € agli’ elaborau
da. allegare necessariamente all’istanza, che i Regolamento Edllmo mdlca '
analiticamente. e
- Al sensi dell’art. 4 della Legge 493/93, come sostituito daf comma 60 dell art. Z della
Legge 662/96, se nel termine di 60 (sessanta) glorm dalla,pr&smmzxonc della domanda.
la Commissione Edilizia non si dovesse esprimere, si prescinde dal suo pa.rere eil
Responsabile del Procedimento redigera una relazione scritta al soggetto competente
ad emanare la Concessione Edilizia, indicando t mot1v1 per 3 quah 11 termine non. & 'staxo
rispettato. x
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- Completato I’esame det documenti allegati allx pratica ediliza, sara convocata,
laddove necessario, la Commissione Edilizia, secondo le procedure specificatamente
previste dal presente Regolamento.

- Ottenuto il parere della Commissione Edilizia, il Responsabile del Procedimento
predisporra una relazione motivata diretta al soggetto competente per 1’ emanazxone de.l.
- provvedimento conclusivo.

- Larelazione dovra: contenere:

a) la qualificazione dell’intervento richiesto; - ' ' L

b) la valutazione da parte del Responsabile del Procedxmento della: confonmta del
_progetto alle prescrizioni urbanistiche ed’ edilizie vigenti con le relative
dimostrazioni mettendo in rilevo con punmahta. Peventuale difformita;

¢)' le autorizzazioni, i nulla osta, i permessi acquisiti.

La relazione deve concludersi con la formulazione di una “motivata nsposta” al soggetto

competente all’emanazione del provvedlmento finale.

Qualora: la. pratica edilizia non sia soggetta al parere della Commissione Edilizia sara

pred13posta, comunque;, la: relazione finale & ]a_mouvata. proposta: di. provvedimento.

4) Per quanto riguarda il procedimento: - -.istruttorio: connesso al  rilascio
dell”Autorizzazione paesaggistica si richiama la Circolare attuativa della. L.R. 18/97 di
cui alla D.GRL. 6/30194 del 25.07.97 in B.URL. del 17.10.97, OI suppl.
straordinario al n° 42, in particolare Sezione: L Capitolo: IIT, paragrafo 3.1 e relativa
“Scheda di verifica della procedura” contenuta nella Circolare in questione:

~5) Per quanto riguarda i Piani Attuativi il Responsabile del. Procedimento dovra attenersi
- o . alle disposizioni dell’art. 7, L.R. 23/97 nonché-alla Circolare attuativa della legge -
: stessa: pubblicata sul B.U.R.L. n* 28 dell’1 }.07.97; IV™ suppl. straordinario.

ART. 47 - ESAI\'IE DA PARTE DELLA COMlVﬂSSIONE EDILIZIA -

La."Commxssmne Edllma. procede ad. un esame anch quahtanvo del progetto ed espnme
con gludmomotwai:o il proprio parerchnaUmtarchltettomca_ : Lo
: tal ﬁne pud. mv1ta.n: alle sedute L proponeutz I'intervento- peE ¢ cInanmenu e ﬂlustrazxom Y
2% della’ proposta. - , e
) La Commissione puo anche fonnulare COmL adeguan: motlvazxom, ipotesi parzialmente o
e totahnentealtemanvenspettoalprogetio presentato. -
ST “proposizione di proposte alternative - da - parte: della. Comrmssnone; Edilizia viene
. coxpumca;a. al nchledente eal progetusta: & non oduce l'interruzione det termini per la




Sezione 6" - Provvedimento: finale

ART. 48 - DETERMINAZIONI DEL RESPONSABILE DEL PROVVEDIMENTO .

Entro 75 (settantacmque) glorm dalla prmentazxone .dell'lstanza; (tem;mc ev

2 B 1S

L

soggette a vincoli di tutela 1dro-geolog1caa1 sensi della Ieggc 30.12:1923 n°326’l'“ o
- nulla osta della Sopnntendenm ai Bent a.rchltettomcx & ambientali per i progeﬂl
nguardantl opere m unmobxh di interesse storico o di pregxo a:txstlco contempIau '

- nulla osta del Servmo Bem Amblentah- 'dell'Asscssorato all’Urbamstlca della w0
Reglonc Lombardia per i progetti di intervento ricadenti i zone soggette a vmcolo
ai sensi della, legge 29. 06 1939 n 194-7 e successive: modlﬁche; e mtegra.zxom,

previa comsegna.:- delfe ricevute attestantt ""la\_rv
Concessmne (quand' > dovuto) _, :

ART. 49 - RILASCIO
AUTORIZZAZIONE

Dall”; vvenuto rilascio. viene data comumcazxone's
in vigore per Ia notifica degli atti amministrativi
Con il rilascio della Concessione o dell'Autorizzazione & restituita: al richiedente una.copla o
vistata degli allegati. Tale copia o fotocopia dovra essere conservata in cantiere: © .
Dall'avvenuto rilascio della Concessione o dell’Autorizzazione viene data notlzxa. al
pubblico mediante I'affissione all’Albo Pretorio per I5 (quindici) giomi consecutivt com la
specificazione del titolare ¢ della localita sulla quale Ia costruzione deve essere &seguita- -
L'affissione non fa decorrere i termini per la impugnativa daparte del richiedente. * c
Chiunque pud prendere visione presso gli Uffici Comunali, della: Concessione dehzxz o.
dell'Autorizzazione ¢ dei relativi atti di progetto- e ricorrere contro il rilasciovdella -
Concessione Edilizia o dell'Autorizzazione in quanto m contrasto con le dlsposmonr d.l -
legge e det Regolamenti e con le prescriziont del P.R.G. - :
Nella Concessione Edilizia e nell'Autorizzazione o sugli elaborati di progetto allegan dovra -
comparire la destinazione urbanistica della zona dove sorge il fabbricato: oggetto'della
Concessione o dell'Autorizzazione stessa ¢ la relanva normativa edxhzxa, nonche T
principali dati inerenti il progetto approvato.




ART. 50 - CONTENUTI DEL PROVVEDIMENTO DI CONCESSIONE EDILIZIA

1) Concessione Edilizia e Autorizzazione Edilizia

Il provvedimento finale conterra i seguenti elementi essenziali: ;
- generalita e codice fiscale del soggetto che ha presentato la domanda,. .

soggetto collettwo sara mdlcata la persona fisica che ha. prf:smtatogg dbm;‘gﬁr‘

costituiscono parte integrante del prowedlmcnto L’mtervento sara deﬁmtd norx i
base alla dizione unhzzata dal nchledente anSL secondo l%_classﬁmonc

mtegmuva.o modificativa dep051tata, ‘;2-
- estremi e contenuti di autorizzazione, nulla—osta, parerr. assuntl /Oer: . vart
procedimenti connessi (in materia: igienico-sanitaria ;- di: prevenmone: 'cendx;
autorizzazione. .. relativa al’ vincolo 1drogeologxco anhsxsmxco pacmsuco
monumentale); .
- data del parere della Commissione: Edilizia;. -
) ,ammontare degh.onen conccssorr se dovutr

Se: 11 provvedlmento ﬁnale ¢ di reiezione, la motwazmne, dovra: €sSere. congrua.
dettagliata con: I’indicazione delle norme di legge, dif regolamento o dLNT.A. a cuf st ﬁ'
riferimento

2) I procedlmentx connessi e preliminari a quello edllmo sono re!atlw az

a) autorizzazione paesaggistica secondo le procedure di cui alla. ER. 18/9T & a.lla.,
relativa: Circolare attuativa di cui alla D:G.RL. n® 6/30194 del 25.07.97 b m
B.URL. del 17.10.97, III suppl. straordinario al n” 42, in. particolare Capf. OIe*
fac-simili contenuti nell’allegato D della. deliberazione stessa-:A. seguito del
recente orientamento legislativo (vedi in particolare L. 127/97 ¢ L.. I9I/98)
puo considerarsi legittima la sottoscrizione dell” autorizzazione pamaggxsnczi da’
parte del soggetto responsabile della competente unitx orgamzzauva,

b) nulla-ostaex L. 1089/39;

' ¢) autorizzazione idrogeologica ex L.R. 8/76 come modificata dalla l.T K. 80789

Plam Attuatxvx




La materia & gia puntualmente regolata: dalla: legislazione statale (art. 28 L.U.) e
regionale (art. 7, L.R. 60/77, art. 7, L.R_23/97 e relative circolar applicative).
4) Procedimento-per il rilascio di abitabilitk efo: agibilita
Il procedimento per il rilascio del certificato di agibilitz‘i o di abitabilita & quello
delineato dall’art. 4 del D.P.R. 2204» 1994- n° 425 nonché dalle norme. del
: RegoIamento d.’l'glene

ART. 51 N OTIFICA DELLA CONCESSIONE EDILIZIA EDEGEI ALTRI
PROVVED[MEN'IT : i

L’atto finale: verra notlﬁcato ovvero comunicato i’ altm forma, al soggetto che ha

presentato Listanza._ .- :
Latto abilitativo: acqmsta. efﬁcama. una: volta: ‘pubbhmto‘ all’albo del Comune per 15
- (qumdxm) giomni consecutivi nonché una volta com"sﬁéstr, Iaddove nec:ssarr L contnbutr
. concessort (vedf art. 7, L.R. 60/77).
Per quanto concerne. Iz fase di pubbhcazxone e dr controllo rmmstena.le sugh atti
_ autorizzativi: di. natura. paesistica, si rinvia. a: quanto- specificatamente - indicato- negli-:
© " “appositi: criteri’per I'esercizio della sub-delega: ‘di cui alla-L.R. 18/97, contenuti nella

deliberazione di Giunta Regionale n° 6/30194 del 25.07. 97 pubblicata. sul B-UR.L. del
17.10.97, IlISupplemento Straordmano aln®42:;

'Conc&ssmne*' . B

‘edalla mancata uItlmazmne entro 36 (trentasel) mesi- dalla. stessa data:, sa[vo che il
Responsabile del provvedimento, in base a fondate monvazwm, non. assuma app051to
* provvedimento di proroga; :

e dall'entrata in vigore di previsioni urbamstnche che: siano- in- contrasto cort i cantenuti
della Concessione o Autorizzazione - prima dell'mlzxc det lavort: (art. 3T della L.U.
I150/1942).

La. decadenza: & dichiarata con provvedimento dei Responsablle nottﬁcato al tJtoIare della

" Concessione o Autorizzazione. :
N L annullamento. interviene quando: - -
l'Autonzzazmne o la Concessione risultino nIascxate in contrasto: corr leggr ¢ norme

e Y 1~ -;_'_~ R - U ,:::_.__'.»

T, A F

. suss:stano vizi di leglttumta nel prowedlmento amministrativo di formazione ovvero nei
ot ntenutx tecmm delIa Autonzzazxone o dellx Conc&ssxone, talL da. gmsuﬁcare




ART. 54 - PUBBLICAZIONE DELLA CONCESSIONE? G"

DELL'AUTORIZZAZIONE - RESPONSABILFI’ A"
R
Dall avvenuto n]asmo della Concessmne o Autonzzazxonc:'deve essere: data pubbhcxta

ricorrere contro il provvedimento di Conc%sxoné &Au nzzamone, atermmr dt Ieggé

e 2 e A

11 rilascio della Concessione o Autonzmzxone,' salvi ed’ unpreémdmatz rdmttr di' | t;rzr,

non esonera gli interessati dal rispetto, sotto-la pmp}lzn mponsabﬂlta, di ogm 1i6rma di |
legge. 0 Regolamento wgentc i materia.. .

5 i p T f-a(n

dell'Autonmzxone dehzxa. ¢ tenuto - non appena r"layom siano- ultlmatL

LGS 8

chJedere al Comune 1'emlssxone del Ceruﬁcata'dnfUlnmazxone dei Lavors separatam ente

alla Licenza d'usa.. e i w
Trascorsi muulmenta 20 (ventl) gxorm dalIa d'a.ta. di ‘trasmlssxone ‘dell'a_.,denuncxa,

I'Ultimazione dei Lavorl si intende verificata, salvo chc: controlli oomunah SucCessivi: non

rilevino infondata Ia denuncia. C i
L’inizto e 'ultimazione dei lavori verra cemﬁcata daI tltoIare della Conc%sxone con :

dlclnamzxone sostitutiva di atto notorio.

o




CAPO II° - COLLABORAZIONE TRA
PRIVATI E COMUNE

' Quanra sia. necessario- od opportuno acquisire il parere o part:colan prescrizioni da pa.rtedx
_ distinte unitd organizzative interne, il Responsabile del Procedimento pud indire
_conﬁarenze dei Servizi tra le strutture interne all’Amministrazione Comunale ai sensi .-
".dell’art: 14, L. 241/90.¢ successive modificazioni o integrazioni.
Te determmazxom: assunte in sede di conferenza: dei Servizi vengono- verbahzzate: e
: assumono il carattere di parere, di proposta o di provvedimento definitivo. g
B) " Conferenza dei Servizi tra amministrazioni diverse
_ Qualora, la Conferenza coinvolga.. Amministrazioni.. diverse. da. quelle:. comunale "
) apphcanox dispostt: dell’art. 14, L.. 241/90- & successive: medificazioni ed mtegrazxom. in:

tal caso Ia Conferenza ¢ indetta dal Responsabile del Servizio o dall”Assessore delegato~
salva. dwersa previsione. statutaria. o . contenuta nel regolamento di orgamzmzxo

aItémanve plamvo]’umetnche efo perla comple551ta: ﬁmzxonalc oppure nei: casi m curesse
abbla; nIevanza: archltetiomca per il rapportor con. 'am

i e

PSS

11 plog'etto_esecutwo _complcto di ogm elemento e reqmsxto che sia rxchlesto 'aL sensn delle

__ succmswamente. L '_

La distinzione del progetio i due paru ¢ finalizzata alla p0551b111ta. di nichiedere l'1stmttona

'in due fasi separate, corrispondenti rispettivamente: la: prima alla approvazione del
_ progetto  urbanistico-architettonico, completo dei dati necessari, ¢ la seconda
all'ottennnento della Concessione, o Autorizzazione, con la verifica del progetto edxhzm .
" esecutivo. -

i) proponente: l'mtervento dovra impegnarsi all'atto della presentazione del progetto d1
massima al rispetto di tutte le normative tecnico-funzionali e igieniche eventualmente non
individuate in tale progetto e non. verificabili nel corso della prima istruttoria.

La.pprovazmnc del progetto urbanistico architettonico non ha efficacia di Conccssxone
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ART. 59 - ACCESSO'AT DOCUMENTI

In materia di accesso ai documenti si richiamano le disposiziont der commt 3, 4 ¢ 5 dell’a.ft.
25 della L. 241/90, concernenti la tempistica: per l'accesso € le conmseguenze
giurisdizionali del rifiuto, del differimento o delle limitazioni all’esercizio del diritto- di
accesso. i L e R N = T
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‘CAPO ITI° - LA COMMISSIONE EDILIZIA

ART. 60- COMMISSIONE EDILIZIA (C.E.)

N

urbams’aca, esprime  parere consultivo, ancorche':obbhgatorio in“ordine

1-»4- s

. pubblici, nonche alla loro nspondenza. agh strumentf urbamst:cx € all’c dxsposmonx dL

CXSOHE.C

safis T

*“riconoscita competenza tecmca, artistica, amrmmstran '-'1'6331'6: it matena’ dn’edihz'xas"

A2

urba.mstlca, dl cui, prefenbllmente un membro della.precedente’COmnnsswnéEdﬂxixé;

R e 12

Leggc:chlonale n” 18/1997 =t
Tali membri costituiranno parte integrante e mtegratlvéz [ elra. Commlss;qne E'dxlm »p‘éx.'
l'espressione di tutti i pareri in materia di ambitf vincolati: at sensi dclla.Eegge 1497/3
. "~ '431/85 e successive integrazioni e modificaziont.
Valgono per i membri della Commissione le norme di incompatibilita di parentela previste
per gli Assessori, inoltre, i membri non possono essere rapprfsentann di Organi Statali o
Regionali ai quali competono, in base alle norme vigenti, attribuzioni di:; cdnﬁbllo
preventlvo o successivo sulle attivita urbamstlco-edilime del Comune (erc" Min. LE. PP
- n* 3968/1966). .
I membrt decaduti vengono sostituitt con la medesima procedurz e durano s canm fino al
rinnovo di tutta la Commissione Edilizia. :
La Commissione Edilizia dura in carica quanto la Gxunta. Mumcxpale e comunq_ue fino al
Suo rinnovo. '
Imembrt della Commussione Edilizia sono nelegglbllt EEN sl
Si ritengono decaduti quei membri che si assentano, Per pm dx 3 (tre) sedute consecunve -
senza giustificato motivo. - B T
La mancata presentazione, da parte delle mmomnzc consxha.n, di unm detemunamon&_

umtana per il proprio rappresentante in Comrmssxone Edilizia,’ entro 90 (novantay giorni. -




33

dalla nchiesta formulata a tutti i gruppi consiliart dalla: Giunta Comunale, comporta la
possibilita per la Giunta stessa di nominare un sesto componente della Commissione a
proprio insindacabile giudizio.

In analogia allo spirito dell’art. 19 della Legge 03 agosta' 1999 n° 265, i componenti. della
Commissione Edilizia dovranno astenersi dall’esercitare amwta. professionale in- materia
dL edlhzxa prxvaIa.e pubbhcanel territorio comunafc'

" L'esame d1 pmgetto e 11 relative giudizio da partc della Comm:sslone Edﬂma. saranno
effettuati in ordine ai seguenti aspetti e con le seguentt modaliti-

- presa d'atto della relazione sulla conformita del. progetto alla strumentazione urbanistica

- ed edilizia comunale e alle norme di Iegge i materiz dx;edlhzxz; urbanistica & di. igiene

'pubbhm, nonché alle norme specxah 111 matena; “dit costruzmm, redatto dallTIﬂicxo

: Tecmoo Comunale; - : : -

espressione di eventuah paren su specxﬁche questiont poste daI Tecmco Comunale in.
ordine a valutazioni di conformiti che richiedano interventi interpretativi della normativa

"urbanistica ed edilizia in' rapporto alla specificita delle proposte progettuali presentate;

- espressione di pareri relativi alle modalita applicative della- normativa. urbanistica: ed

- edilizia e formazione dei relativi indirizzi procedural;da:assumqre,, Coe

- individuazione di interpretazioni della normativa: da: sqttog rre all Consxgho' Comuna.le per .

;lgsplicxmzmne d1 mterpretazxom autentxche con [er relﬁnve:rettlﬁ'cumom ::llra:normatwaT =

P

"evenmah prescnzxom da mserlre nel provvedlmento nlhscio*

e

1y DI.A. ex art. 4 dsl DL 05.10.1993 n° 398 convertito:,com modxﬁcazxom dalla. L.
04.12.1993 n° 493 come sostituito dall’art. 2‘ comma:6 L_23 IZ 1996 n° 662 e ai
. sensidella LR_22/99:
) Am:onmzxoncEdlhzxaexart 48, L. 05 08. 197&n°4-5’l‘

ART 64 FUNZIONAMENTO DELLA COMJVIISSIONE EDILIZI'A

'Per Ia vahdxta delle sedute € necessaria la pmenza, almen@ della meta: pit uno dei
componenti con diritto di voto, compreso il Presidente ¢ il vice presidente.

La Commissione Edilizia si esprime con um parere articolato & motivato in ordine a tutti i
punti sui quali il presente Regolamento Edﬂlzxo mdmdua: la competenza della
" Commissione medesima.

________ Taleparere deve essere motivato anche in caso di valutazxone favorevole

Il parere stesso deve concludersi in termini definitivi ("favorevole o "sfavorevole"); La
commissione pud sospendere le richieste in attesa di - parert legali: integraziont e
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chiarimenti . rimandando al soggetto compctent& al nlascio della Concmsxone dehna. lc
definitive decisioni i merito.

Dei provvedimenti della C.E. deve essere redatto e conservato apposito verbale ﬁrmato da
tutti i partecipanti alla determinazione di ciascun provvedJmento -

La votazxone avvxene in forma pa]ese, nel caso di panta. dl. VOD, 11_ voto dek pm@
s

I Commissari possono visionare, tra la data di convocamone e quella. dclIa seduta, progettl -

inseriti all’Ordine del Giorno.. - :
L’Ordine del Giomno dovra contenere l’elenco specxﬁco.-v e completof
. esaminare, ciascuna indicata con i seguenttdan :
_mome c[el nchledente"

oggetto tlpo dt mte):véntO‘ '

[ 4

dei documentL e degh allegatx elencan ai preceden artt 2%; 30,3[ 32“33?"':”

B

R e T sy e

- compIetaio I'esame della documentazione allegatala.ﬂa mand‘a: redlge: xmﬂ)rmae a
il proprio parere di conformitd alle norme urbanistiche ed: edilizie del Comune & alIa .
normativa Statale e Regionale in matena, nonche alle eventuali dlsposxzxonn normative -
di carattere speciale. - : : 2t

In tale relazione I'Ufficio Tecmco mdlchera - ove nec&ssano - gli aspetti probrematlm L

relativi a difficolta interpretative e applicative della norma che ’saranno sottopostx, sotto
forma di quesito, alla Commissione Edilizia affinché questa. esprima il proprio- parere.
Segnalera inoltre le eventuali necessitad / opportumta dr mdmduaxe interpretazioni
autentiche del testo normativo del P.R.G. ove i dubbi mterpretanvr e dr Ietturz non
consentano una normale valutazione di conformita: del progetto* ) :

e convoca la Commissione Edilizia in funzione der nspetto det’ tempx prewsn ,dalla._
Legge per il rilascio det provvedxmenu abilitativi & ad essa partecipa. prcsentando Ia
relazione tecnica di cui ai punti precedcntx e, successivamente, con diritto- di parola,
esprime il proprio punto di vista sui problemx dr ca.raxtere mnf:rpretanvo specxﬁcx &
generali.>, - - -

La Commlssmne dehznr

*
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- fbrmufa.l propri pareri in ordine alle attribuzioni che. il presente cholamcnto l& bha
conferito secondo quanto indicato dai precedenti artt. 60 ¢ 63;

e stende un proprio verbale esprimendo il parere motivatamente comx le modahta gla.
indicate al precedente art. 65; -

L pronsablle del Servizio:

e tenuto conto del parere di conformiti giid espresso dal]'Uﬂicxo Tecmco del:
. eSpresso dalla.Comrmssxone Edilizia: AP '

stesso oppure inr difformita dal parere medesimo; , Rk

e incaso di intendimento di rilascio del provvedimento in contrasto con’; pa.terc
dell'Ufficio Tecnico e/o della Commissione Edilizia, ne da immediata. cbmumamone
* al Sindaco mediante relazione scritta, motivandone Ie ragioni; :

'- trascorso un periodo non superiore a 7 (sette) giomi' dalla eventuale comunicazione: al _'
Smdaco il responsabﬂe de[ procedxmento decide: in mamera. df.ﬁnmva sull’islm;m di

ART. 67 INCON[PATIBILIT "

Ne[ caso ‘la C.E. sia chiamata ad esaminare. una. domanda .di Conc&ssxona o..di
'.Autonzzazmne: alla” quale risulti interessato uno dei Commissari - nefla* qua.hta: di
propnetano committente, progettista, direttore, esecutore def lavori,’ parente :vaﬂine-_
degli stessi fino al quarto grado, questi & tenuto ad assentarsi dal locale dove st svolge”T:
~ seduta: per tutto il tempo dell'esame della richiesta e della formulazione: del* relativo:
* parere. Qualora Fassenza del Commissario provochi l'mvahdlta della seduta, Iesame della
. domanda viene rinviato'alla riunione successiva.
Dell'assenza: & fatto: espresso cenno nel verbale della seduta_ .

_IZ Commissart: deIIa Commlssxone Edilizia possono nchledere a.ll’Uﬂicxo_.Tecmco,
partxcolare al’ Responsablle del Procedlmento la: wsnone delIe. pranche anchc: nella; fése

: ossono‘ moltre venﬁca.re preventivamente la. relazxone deI R&sponsabﬂe de[.‘
'Procedlmentcy, :




ART. 59'i ZONE VERDI E PARCHI

CAPO IV ° AMBIENTE URBAN O

Sezione 1*- Spazi pubblici e di use pubblicd|

" Le zone verdi pubbliche, i parchi e i giardini pnvatr i complmSL alberati di valore
‘omamentale devono essere conservati, curati e mantenuti: com 'obbligo della puhzxa. del
terreno potatura delle piante, sostituzione dellemedmuncmcamdl deperimento: *

II' Consiglio Comunale con propria deliberazione approverd. uno- specifico “Regoramento
del Verde” che costituira elemento di riferimento per gli i mt_ervmtl..

ART. 70:-

DECORO GENERALE

TN

_ ed. : _cav1 per energxa. elettnca ed i cavi tcleﬁ)mcr, gltappa.rei:éhx dl. 1llumln'azione=strad21f C

~ trasformazioni delle facciate.

+ purché di colore scuro.

oy ere 2

nella zona A e per gli ed1ﬁcx costrum antenormente al 1940:'non sono- consenﬁté' '.
nuove aperture di negozi- in sostituzione di portalf o con: sfondamenti: di finestre: ai
piani terra, salvo che per gli edlﬁcx: con. grad1 dl. mtervento che consentano

Le vetrine det negozx dovranno essere rcahmte i legno vermc}axo o con
mordenzature scure o in ferro verniciato, oppure anche in alluminio anodlzzato

Nella sistemazione dei fabbricati privati mteressatr dm peroorsx pedonah, previsti

. sicurezza.
Tali percom intermi  di penetrazxone, cosi” come quelh che mettono in

dal Piano, € obbligatoria la formazione dei passaggt aperti af pubblico transito:
Su tali percorsi dovra costruirsi serviti di pubbhco mmsxtcy con: idonee cautele di

comunicazione la sede stradale con gli spazt interni, sono considerati come facenti
parte del sistema viario del Centro Storico.

—Esst—dovranne—essere-sistemati- convementemente—dl&mmaﬂ—e—pawmentaﬂ—eea———

‘materiali-che dovranno uniformarsi alle caratteristiche ambientali ¢ potranno essere
‘prescritti in.sede di rilascio della Concessione Edilizia. . -




c)

d)
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Le superfici di usura delle strade, piazze; vicoli, passaggi pedonali & passaggf
privati devono essere mantemute, ripristinate o fseguite e, ove del caso, sostituite
con ’impiego di materiali tradizionali, quali ad esempio- masselli o lastre di pxetra,
blocchetti di porfido a spina di pesce, mattonato e accxottolato cmmlh

le insegne luminose non potranno essere: r&alnzzaic a bandm'a, saIvo per msegne:xm

Sy

ferro di tipo decorativo, e quelle addossate aHa, ﬁpqxatzn noo dov;anno in alcum casa:

con la facciata dell’edificio sul quale saranna post&
Sono comunque da preferirsi le insegne poste all’interno deL vant dr apertura der
negozi € non aggettanti dalla superficie della facciata® sono previste le i insegne
cieche con sola illuminazione posteriore delle lettere o-dei grafici, ricavati a traforo '
nel cassonetto, oppure con lettere opache in rilievo retro-illummante.

Sono ammesse anche le i insegne non lummosema. mhzzan: con pltture su legno o -
sumetallo & illuminate. i B
Sono proibite altre forme di pubbhcxta stradale,

Le: tubazioni dell’acquedotto e del gas, lc hnec eIettnche, telefoniche e- ]e
apparecchiature complementari devono essere: eliminates & sostituite: con impianti -
interrati o incassati o, comungue, non- in vista, ferma: mmndo Vosservanza. delle
nonnedlsxcurezza.




ART.7Z- ARREDO- URBANO. E SISTEMAZIONI ESTERNE DEI
FABBRICATI

L'allestimento di festonu, addobbi ecc., negli spazi’ pubblici, I'installazione det mezzt dx
comunicazione visiva (segnaletica, insegne, pubblicity, illuminazione diretta o indiretta.
delle costruzioni, ecc.), nonché I'impiego e la collocazione di elementi funzionali:
decorativi che, per il loro significato figurativo e spazale, concorrono alla formazione: 3
qualificazione e arredo dell'ambiente urbano, sono soggetti'ad Autorizzazione Edilizia’s: &% s
All'istanza di Autorizzazione per tali interventi devono essere allegati gli elaborati: wcxin:n
necessart a fomire allAmministrazione Comunale esatti elementi ubxcazxonali
dimensionali, funzionali e figurativi: :
Gli interventi di cui sopra riguardanti gli immobili ed i siti vincolati ai sensi della chge"n o
1089/39 per la tutela del patrimonio di interesse storico e artistico, nonché vincolati ai
sensi della Legge n° 1497/39 sulla protezione delle bellezze paturali, dovranno essere
, prevennvamentc approvati dai competenti Organi Statali & Regionali. v
L'unplego det materiali ed il trattamento delle superﬁcx esterne dei fabbricati, nonché [em':"'
" recinzioni e gli. elementi esterni, qualora non: siano- stati precisati e concessi con. la .
Concessnone Edllma del fabbncato principale, potranno essere realizzati solo prewa

ART. 73 - RECINZIONE - PROVVISORIA. _E__OCCUPAZIONE
" TEMPORANFA DI AREA - PUBBLICA-

Quamfo sono in esecuzione mterventx prevxstl dal prcsentc Regola.mento in- fregio a spazt =
épem al pubblico, il titolare della Concessione Edilizia -previa comunicazione
aﬂ'Ammnmgmanone Comunale - deve chiudere: il luogo destinato all'opera lungo tutti i
_ fonti prospettanti sugli spa7.1 stessi con recinzione provwsona secondo le prescnzxom dei

itipetentnUfﬁchomunah h
re sempre adottatl prowedxmeml atu a salvaguardare la pos b'
tr; C ‘__f_bnnazxone:dt ristagnk dacqua:. - - :
L héémmom prd\?;lsone: 'devono a.ltr&sr essere: dLaspetto decoroso, aIte almeno ml:.Z, OO‘

rossa. ché "deve Timanere: acceso dal tramonto- al levare del sole: I Responsabde del'- O
Servmo pud ésentare dall'obbligo della recinzione quando: o

a] st traItL di favort di poca entita e di breve durata;

b] sitrattidi tmtegg:a.mra. det prospetti, brevi opere: di restauro esterne, ripuliture di tetti;

cl. - vi siano‘ragioni di pubblico transito.

In questi casi tuttavia debbono essere disposti nella via sottostante o adiacente, idonee
segnalazxom Juminose di altro tipo che avvertano i passanti del pericolo; il primo ponte di
servizio nom pud essere costruito ad un‘altezza inferiore a ml. 2,50 dal suolo nel punto pit
basso ed in modo da: costituire sicuro riparo per lo spazio sottostante.

Si rimanda al Regolamento della COSAP" gia approvato dal Comune.

ART. 74 - OCCUPAZIONI DI SUOLO' TERN[INI TEMPORALI

i Tuttc Ie autorizzazioni e concessioni all'occupazxone di aree pubbhche saranno controllate,
_modificate ed eventualmente revocate entro il termine di 3 (tre) anm dalla data di entrata




ART. 75 - OCCUPAZIONE TEMPORANEA DI SUOLO PUBBLICO

ART. 76 - ALLINEAMENTI TORTUOSI

i wgore del presentc Regolamento al ﬁne dx renderle non contrastantx con 11 pubbhco :'
decoro..

Si rimanda al Regblamepto della COSAP gia approvato dal Comune.

In caso di costruzione, ricostruzione o notevole trasformazione di edifict, senza ricorrere

all'adozxone di Plam Parncolaregglan, potra. essere unposta_la. n:tuﬁca. alhn&mexm o

ART. 77 - M&NomssmNE DEL SUOLO PUBBLICO

E' vietato manomettere il suolo pubblico senza I'Autonzzaz:one. de.l Comune che: mdlm_ le
norme:daosservarenell esecuzione det favort.. - 7o .
Prima: dii manomettere comunque il suolo pubblico, i propnetano “deve dare. avviso - oltre:
che all‘Uﬂicxo Tecmco Comunale anche al]e societa che hanno conduttur& ca.vr, o alm

diramazioni. - - - :
SL rimanda al Regolamento della COSAP gia approvato dal Comune_

Lungo tutt gli edlﬁcl' e i muri d1 cinta postx in ﬁegxo a spazx pubbhcx comupalr if Comune:
puo dlsporre a proprie spese Ia SIStemazmne det marcxapxedl nel modo- :
.. che ritiene pit oppoxtum i

ART.79- GALLERIE E PORTICI

Le gallene ed i portlcx sono da considerarst spazi hben esterni agh eﬁ'ettl delle
caratteristiche di aeroilluminazione dei locali che prospettano al loro interno. -

All'interno delle gallerie non possono prospettare localt destinati alla residenza salvo che:

a] le finestre prospettino su uno spazto libero antistante le gallerie ed 1 portlcx

b] nella copertura delle galleria sia realizzata una superficie vetrata pari a 1/6 della:
superficie di pav1mento della gallenia stessa;

c] la ventilazione sia garantita da aperture libere permanenti pari a 1/12Z della superﬁcxe
dt pavimento della galleria.

Per le destinazioni diverse da quelle residenziali, il Responsabile del Servxzxo sentita.

IASI. in sede di Concessione Edilizia puo-,lmpoxxe,pamm]an_pmscnzmm_ane_a____
garant]re adeguate condizioni igieniche e di acrazione.”

E VI..‘ -
B




ART. 80-NUMERI CIVICT

Il Comune assegna a ogni fabbricato il numero civico e fa apporre, a spese dell'mtemsato
I'indicatore del numero assegnato. .
Il propretario riceve in consegna I'indicatore ed & obbligato a conservario m modo o

facilmente visibile nella posizione prcscnttagh
E' ammessa l'apposizione dei numeri civici anagrafici luminosi alle seguentt condlzx
a] che siano per conformazione esterna e dimensioni conformi al tipo normale ir uso
b] che l'apparecchio di illuminazione e le relative condutture siano colromté it modo- da:
non essere visibili dalla stmda,
c] che l'apposizione e la niparazione per qualsivoglia causa di rottura o di detenoramcnto

awenga.no a cura e spese del proprietario dello stabile.

ART. 81 - SERVITU" DI PUBBLICO SERVIZIO

I Comune ha diritto, per ragioni di pubblico servizio e senza. alcun compenso per i
proprietari, di collocare sui muri esterni degli edifici privati e-pubblici:nei: modi pit -
convenienti, fanali, targhe e tabelloni relativi ad indicazioni stradali, e per l'orientamento -

e la disciplina del traffico, che i proprietari non possono né rimuovere né sottrarre alla. .. -
pubblica- vista. dovendo altresi provvedere al npnstxno qualora vengano- dlstruttl, ;

__.dannegglauo nmossx perﬁltn a loro imputabili.

RT. 82 -DISLIVELLI IN AREE APERTE AL PASSAGGIO

cortlhzxe altane, ballatoi, terrazze, ecc. comunque: accessxblh che prospetnn
terreno,. rampe. o parti di edifici poste ad una quota inferiore, con dislivello: maggxo
-.ml. 0,50 3 ;

ART. 83 - PAVIMENTAZIONE, ILLUMINAZIONE E MANUTENZIONE D
PORTICI, GALLERIE ED ALTRI LUOGHI APERTI AL PUBBLICO
PASSAGGIO.

I portici, le gallerie ed altri luoghi aperti al pubblico passaggio dovranno essere pavimentati
con materiali riconosciuti idonei dall'Autoritd Comunale.

La manutenzione, I'illuminazione ¢ la pulizia dei medesimi saranno a carico dei proprietari,
salvo Ia loro assunzione da parte dell' Amministrazione Comunale, se prevista da
Convenzioni in attuazione di Piani Attuativi o specificamente richiesta
dall'’ Ammimistrazione Comunale stessa. ‘

ART. 84 - CARTELLI ED OGGE'I'TI DI PUBBLICITA'

1y

E' pronblto senza Autorizzazione, collocare oggetti di qualsxa51 genere sui fabbricati, scopo
di pubblicita, nonché I'apposizione di cartelloni sui pali e oggetti luminosi a scopo di
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pubblicita, di iscrizioni, di pitture o simili su muri e su decorazioni amhltettomche di
chiese, palazzi di carattere storico o artistico.

Per le insegne luminose ¢ vietato il ricorso a colori in uso per la segnaletica luminosa
stradale quando possano interferire con questa..

Le insegne, 1 cartelli, le iscrizioni e gli oggetti di ogni. specie esposti senza Autonzmz.lone, :
ovvero senza l'osservanza delle norme contenute neglt articoli precedenti, saranno- rimossi
d'ufficio a spese dei proprietari dell'immobile, qualora questi, regolannentc dlﬁdan, non: : .
vi provvedano nel termine prefisso.

ART. 85 - MOSTRE - VETRINE - INSEGNE

ART.

Le mostre dei negoz, le vetrine, le insegne e le targhe devono essere studiate. in funzione
dell'insieme dei prospetti degli edifici e devono inserirsi in qum con materxah colon e
forme in relazione al carattere dell'edificio e dell'amblente : =

86 - APPOSIZIONE DI INDICATORI ED ALTRT APPARECCHI

E' riservata all'’Amministrazione Comunale - per: ragioni di pubblico interesse - la-facolta di .
applicare: e far applicare, previo avviso agli- interessati, sul fmnte dex. ﬁlbbncan_ o di.
qualsiasi costruzione prospettante su spazi pubbhcx: o privati:: .

e targhe contenenti le indicazioni dei nomi delle: piazze, corsr vie, wcc e altrt, spazi.

simili; : Lo :

o cartelli per segnalazioni stradali; g

e piastrine e capisaldi per indicazioni altunetnche e d1 traccxamcnu _dex servizi:a rete,’

ecc.:: > e L
¢ le-mense, 1 ganci, le condutture per la pubbhca. lllununamone & per 'S
pubblici;.
e icartelli segnalatori det servizi di PP.TT. TelefomeMonopoho
. gli orologi efettrici;

e gli avvisatori elettrici stradali con i loro accessori ed ogni altro elemento mdlspensablle '
all'organizzazione degli spazi pubblici; g _ S

e le targhe e gli apparecchi relativi a pubblici servizi.... :

Le targhe delle vie, le plastrme 1 capisaldi, glt avvisatori, gli orologi elettncx ed r cartclh
sopra indicati non devono in alcun modo essere sottratti alla pubblica vista: "<~ "

I ganci e le mensole e qualsiasi altri apparecchio non devono arrecare molestia allutenza
dello stabile e devono essere applicate ove non esistano ragionevoli alternative con
particolare attenzione specialmente agli edifici nelle zone di pax‘acolare interesse storico,
monumentale e ambientale.

Il proprietario, prima di iniziare qualsiasi lavoro nella parte di un fabbricato alla quale sia
apposto uno degli apparecchi o indicatori di cui ai paragrafi precedenti, deve dare avviso
al Comune e all'Amministrazione interessata, che prescrivono nel pit breve tempo
possibile, i provvedimenti del caso.
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Sezione 2* - Spazi e interventi privati

ART. 87 -INTERCAPEDINI

II Comune pud concedere strisce di terreno pubblico per la creazione di intercapedini
riservandosi la facolta di uso per il passaggio di tubazioni, cavi o altro e purché dette
intercapedini siano lasciate completamente libere.

Le griglie di areazione eventualmente aperte sul marciapiede devono presentare resistenza
ad un sovraccarico accidentale di 1500 Kg./mq. e devono avere caratteristiche tali da non
costituire pericolo per i pedoni.

ART. 88 - IMPIANTI TECNICI ED IGIENICI

Nelle opere ¢ nei lavori di manutenzione ordinaria, straordinaria e di restauro &€ ammessa la
costruzione di impianti igienici e di riscaldamento, a condizione che non alterino i
caratteri peculian dell’edificio.

Alla stessa condizione potra essere autorizzata I’installazione di ascensori, purché i volumi
tecnici siano contenuti entro I’inclinata del tetto e I’intervento sia compatibile con i valori
storico ambientali presenti.

ART. 89 - OPERE GIA' AUTORIZZATE IN CORSO

Le opere gia autorizzate ¢ in corso di esecuzione alla data di entrata in vigore del presente
Regolamento, non sono soggette alle nuove disposizioni purché le: opere vengono -

ultimate entro 36 (trentasei) mesi dalla data di rilascio. L

ART. 90 - OPERE GIA' AUTORIZZATE NON ESEGUITE

Le opere gia autorizzate € non ancora in corso di esecuzione alla data di entrata in vigore
del presente Regolamento, non sono soggette alle nuove disposizioni purché linizio dei
lavori avvenga nel termini di validita della Concessione o Autorizzazione rilasciata e le
opere vengono ultimate entro 36 (trentasei) mesi dalla data di rilascio della. Concessione
Edilizia.

ART. 91 - PASSI CARRABILI

I proprietari che intendono aprire passi carrabili attraverso i marciapiedi, per accedere al
proprio immobile, devono richiedere I'Autorizzazione ed attenersi all’apposito
Regolamento in materia e rispettare le prescrizioni fornite caso per caso dal Comune
stesso, il quale pud richiedere di distanziare convenientemente i passi stessi dagli incroci
e di correggere ubicazioni e 1 caratteri nell'ambito della proprieta in ordine alla migliore
organizzazione della viabilita.

Nells -zone -edificabili- sia residenziali, sia- produttive o commerciali, gli accessi Carrabili
dovranno essere realizzati con arretramento di ml.4,00 rispetto al filo della sede stradale.
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Qualora cio non sia possibile per evidenti € dimostrate difficolta dimensionali del lotto o
per particolari caratteristiche dell'area all'interno della quale il lotto stesso € inserito,
potranno essere realizzati accessi carrabili con cancello a distanza inferiore purché questo
sia comandabile elettricamente.

ART. 92 -ACCESSO _AGLI EDIFICI NON FRONTEGGIANTI GLI SPAZY
PUBBLICI

Chi mtende fabbricare su aree non fronteggianti strade o piazze aperte al pubblico
passaggio, deve prima comprovare di aver stabilito gli accordi per un eventuale accesso al
costruendo edificio con I’esecuzione dei lavori a carico degli interessati, salvo che le aree
siano gia servite da strada esistente, o strada privata aperta al pubblico passaggio.

ART. 93 - STRADE PRIVATE E LORO TENUTA, STRADE VICINALI APERTE AL
PUBBLICO TRANSITO

La larghezza delle nuove strade private di varia natura viene determinata, visto l P.R.G. ¢
sentito il. parere. della. Commissione Edilizia comunale; in relazione alle caratteristiche
funzionali ed ambientali.

L'autorizzazione edilizia per la realizzazione e l'apertura di strada privata & subordinata: alla
stipulazione di un atto da trascrivere, a spese dei richiedenti, contenente I'assunzione: degli
obblight: relativi alla manutenzione, alla pulizia, all'illuminazione nonché il consenso: alla
esecuzione d'ufficio, ed a spese dei proprietari costituitisi in consorzio obbligatorio, dei -
lavori occorrenti per l'adempimento degli obblighi assunti e non ottemperati. .

Qualora le strade private esistenti non siano state completamente &seguite o siano carenti .
per quanto riguarda le opere di urbanizzazione e di manutenzione i frontisti. hanno .
I'obbligo -su richiesta del Comune - di costituirsi in Consorzio per provvedere:.

x- al completamento delle opere; e
b - agli scarichi delle acque meteoriche secondo le prescrizioni tecniche del Comune &
alle normative inr vigore;

¢~ alla pavimentazione e alla sistemazione secondo le prescrizioni tecniche del Comune;,

d - all'impianto e al funzionamento dell'illuminazione;

e- alla nettezza stradale ed alla manutenzione.

In caso di inadempienza dei privati, i Comune pu¢ sostituirsi a essi sull'esecuzxone delle
opere recuperando a termini di Legge la spesa sostenuta. :

Questi obblighi non si applicano alle strade rurali.

Le strade vicinali sono regolamentate dall'art. 14 della Legge 12.02.1958 n° 126.

ART. 94 - CARATTERISTICHE DELLE STRADE PRIVATE

Sulle esistenti strade private a fondo cieco e non, aperte al pubblico transito ed alle quali
il Comune ha gia assegnato il toponimo, il Comune stesso pu6 realizzare o imporre la
realizzazione delle seguenti opere: posa di tubazioni per acqua, gas, fognatura, telefono,
energia elettrica, illuminazione pubblica, installazione di pali per linee telefoniche ed
elettriche e simili.

Tutti 1 lavon sopra descritti dovranno essere autorizzati dal Responsabile del Servizio al

ST T~ quale-compete;-ineltre, il rilascio delle Autorizzazioni relative alla formazjone dei passt

carrabili e pedonah della pavimentazione e dell'installaztone-di-approprata segnaletica
stradale, del cui rispetto la vigilanza é riservata all' Amministrazione Comunale stessa.



Fino a quando le strade private sopra indicate non saranno completamente urbanizzate; la
manutenzione del fondo stradale, nonché il completamento delle urbanizzaziont
mancanti, dovranno essere eseguite a cura e spese det frontisti, oppure
I'Amministrazione, al momento in cut attuera le opere di cui al 1° comma, includera le
strade private nell’elenco delle strade comunali con manutenzione a suo carico.

Le strade private a fondo cieco e non, da costruirsi nel territorio comunale dovranno
essere in correlazione organica con il Piano Regolatore Generale: dovranno comunque
avere una larghezza non inferiore a ml. 3,50.

II Responsabile del Servizio, sentita la Commissione Edilizia, pu¢ prescrivere una
larghezza superiore a quella proposta dai privati.

ART. 95-APERTURA DI STRADE PRIVATE SU AREE URBANIZZATE

Quando uno o piu proprnetar intendono formare una strada. privata, devono presentare al
Comune il relativo progetto nei modi previsti dal presente Regolamento, ottenere
I'Approvazione e addivenire alla stipulazione a loro spese di un atto d'obbligo, dal quale
risulti I'impegno dei proprietari stessi di sistemare, mantenere ed illuminare la strada
stessa. nei modi che verranno prescritti dal Responsabile del Servizio e di provvedere aghi
scarichi a norma dei Regolamentt Comunali.

A garanzia dell'osservanza di questi obblighi 1 proprietari dovranno efﬁettuare un dep051to
cauzionale, in misura proporzonale all'entiti delle opere di cui al comma precedente; in
luogo del deposito, & ammessa una fidejussione corrispondente:

Mancando: il rispetto di tale obbligo, il Responsabile- del Servizio - previa. diffida a
realizzare le opere - potra ordinare la chiusura della strada.

11 progetto, presentato in apposito fascicolo, deve essere composto da:

a] planimetria della nuova strada in scala 1:2000 o 1:1000, con l'indicazione- dei mappali

ed i nomi dei proprietari;

b] planimetria della nuova strada in scala 1:500;

c] sezonealtimetrica dell'asse in scala 1:100 ovvero: 1:200;

d]. sezione trasversali, complete di cunette; marciapiedi con accurata descrizione delle

pa.vnnentazxomur scala 1:50 ¢ 1:20;
e] grafici inerenti ai manufatti, i raccordi e gli smussi in scala:opportuna;, _
f] altri elementi che possono apparire necessari alla completezza del progetto, come le
indicazioni circa lo scarico delle acque superficiali con: previsione di massima delle
acque da portare; la descrizione di tombinature, manufatti, tubazioni e i calcoli di
stabilitd quando occorrano;

g] relazione atta a: fornire ogni altra notizia utile alla completa rappresentazione delle

opere da realizzare;

h] impegno a non convogliare gli scoli di qualsiasi natura verso gli spazi pubblici.

ART. 96 - RECINZIONI

Le aree non edificate fronteggianti vie o piazze, aperte al pubblico passaggio, possono
essere delimitate o recintate.
Le recinzioni devono avere aspetto decoroso ed intonato all'ambiente.
Le recinzioni non devono impedire o comunque disturbare la visibilitd per la circolazione;
la parte piena non puo essere superiore a ml. 1,00 e I'altezza totale massima non pit di ml.
2,50. In aree produttive potranno essere realizzate anche recinzioni chiuse con
ST T T ~pannellature. ——
'Le recinzioni verso gli spazi esterni dovranno essere realizzate anche con siepi- sempreverdi-——
non dovranno avere un'altezza massima superiore a ml. 2,00 ¢ dovranno essere tenute
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potate affinché non occupino o sporgano sul marciapiede o sulla strada, in assenza di
questo.

ART. 97 - COSTRUZIONI A CONFINE E SOPRALZI

Sono sempre ammesse le costruzion: a confine purché si verifichino le seguenti condizioni:

» la costruzione a confine sia realizzata previo accordo con il confinante che deve essere
registrato e trascritto;

*» ¢ sempre ammessa, in presenza di costruzione a confine, la realizzazione sul lotto
limitrofo di costruzione in aderenza;

o la parete eretta a confine non pud presentare vedute e le luci non possono essere
considerate agli effetti del calcolo del rapporto acroilluminanti;

*  le costruzioni a confine debbono rispettare tutte le norme del Codice Civile;
costruziont a confine lungo le strade possono essere realizzate solo nel caso dl
allineamenti sul confine stradale gia esistent;

» | sopralz1 potranno essere realizzati sul filo delle pareti esterne degli edifici anche se
questi distino meno di ml. 5,00 dal confine, con un minimo previsto dal codice civile,
purché l'altezza totale dell'edificio sopraelevato non supert i ml. 10.

ART. 98- AREE SCOPERTE

I progetti delle costruzioni devono evidenziare [utilizzazione delle aree scopertt: com- lo" A
studio delle aree stesse in ordine a: messa a dimora di alberature d’alto fusto, zone private
ad uso esclusivo, spazi condominialt, spazi ad uso pubbhco superﬁcx a.verde mghlaxate:e o

liberamente accessibili al pubblico o siano di carattere condominiale o di uso: comune..” i ..
E consentita. la sistemazione a terrazzamenti con prato sulle coperture; - purche tale. o
sistemazione assicuri la continuitd degli spazi a verde: quando ne esista Ja posmbﬂxta.ene{
sia riconosciuta. ['opportunita. o
Le aree con alberi di alto fusto, anche in assenza di vincoli. specifici, pOSSODOr essere
utilizzate solo nei modi che consentono di salvaguardare le alberature esistenti: =

ART. 99 - DEPOSITI DI MATERIALI

Nelle zone residenziali sono vietati i depositi di materiali, alla rinfusa o accatastati, visibili
dalla strade o da spazi pubblici, salvo deroga o degli spazi attualmente occupati da
mmpianti produttivi.

Essi sono ammessi invece nelle zone produttive ma sempre che, sentiti gli organi
competenti, non costituiscano bruttura o pericolo per l'igiene pubblica ¢ del suolo e per

. I'incolumita pubblica e privata.
Sono vietate le discariche libere di rifiuti.

ART 100 - LOCALI PER DEPOSITO DI RIFIUTI SOLIDI URBANI

E facolta per i fabbncan nuovi, ampliati o modlﬁcan “di ‘disporre dl un-Jocale o di- un
manufatto per il contenimento dei recipienti per la raccolta dei rifiuti solidi urbani.



e ~—interessati dopo.la scadenza del periodo previsto nella Concessione temporanea. -
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Detto locale o manufatto deve essere posto al piano terra e, indifferentemente dal fatto che
sia ricavato dal fabbricato o all'esterno del medesimo, deve avere accesso ad aerazione
direttamente dall'esterno € rispondere ai requisiti art. 3.4.5 del Regolamento Locale di

Igiene.

ART. 101 - NORME PARTICOLARI PER FABBRICATI ACCESSORI

L'autorizzazione a costruire autorimesse private, padiglioni ¢ arredi fissi da giardino,
centrali termiche, lavanderie, ecc. a completamento di edifici esistenti, viene. concessa se
essi costituiscono valida soluzione architettonica nell'insieme con il fabbricato principale.

Tali fabbricati devono sottostare alle norme stabilite per la zona urbanistica i cui ricadono.

ART. 102 - CASSETTE PER CORRISPONDENZA

Tutti i complessi d'abitazione, individuale e collettiva, gli edifici industriali e artigianali, gli
uffici, non provvisti di portineria, devono essere dotati, nell'ingresso o in prossimita: di
questo, di cassette per il recapito della corrispondenza, adatte ad accogliere la normale
comspondenza, giornali e niviste. ,

ART. 103 - ARMADIETTI CONTATORI

L installazione di armadietti estermi all'edificio sia.in posizione autonoma, sia sulle. P )
dei fabbricati, sia pelle recinzioni debbono essere preventwamente oggetto' “dL :
autorizzazione.. :

In particolare gli armadietti che necessitano di essere. collocati verso stmde
lungo Ia recinzione con aperture verso I'esterno dovranno  comunque essere po monat;
modo- da non ostacolare il traffico veicolare sulle strade, o pedonale’ sui: marcxapledl,
possibilmente ad incasso. B

Gli. sportelli dei contatori del metano dovranno avere la: superficie reahzmta, con retc :
metallica o altri tipi di superfici aperte. : ‘

I manufatti esistenti all'atto dell'approvazxone del presente cholamento dovra.nno essere
uniformati alle prescrizioni di cui ai precedenti commi in. occasione dx interventi di

manutenzione straordinaria.

Pl

ART. 104 - SERRE STAGIONALI A TUNNEL

E' consentita la realizzazione di serre stagionali a tunnel anche nelle zone residenziali oltre
che in zona agricola, al fine di consentire la protezione degli orti urbani.

Le dimensioni di tali serre non potranno essere superiori a ml. 2,50 x 5,00 e avere altezza
superiore a ml. 2,50.

L'installazione delle serre dovra essere autorizzata previo deposito di opportuna cauzione
della quale iI Comune potra disporre per l'eventuale rimozione forzosa delle serre
trascorso un periodo non inferiore a 30 (trenta). giomi dalla messa in mora degh

L- ) .- ..
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ART. 105-1NSTALLAZIONE DI _APPARECCHIATURE PER FONTI
ENERGETICHE ALTERNATIVE

La dotazione e linstallazione di speciali apparecchiature tecnologiche relative all'impiego
di fonti energetiche alternative, con particolare rignardo per quelle eliotermiche, sia. che
interessino le parti esterne degli edifici che gli spazi ad essi circostanti, devono essere
previste: armonicamente. integrate con la soluzione estetico-architettonica dell'unita
edilizia esistente o di nuova formazione.

ART. 106 - PARAPETTI

Le finestre devono avere parapetti di altezza non inferiore a cm. 100. I balconi ¢ le terrazze
devono avere parapetti di altezza non inferiore 2 cm. 100 per i primi due piani fuori terra
e cm. 110 per tutti gli altrt piani.

In ogni caso 1 parapetti, fermo restando che devono garantire sufficiente resistenza agli urti,
possono essere realizzati con aperture purché queste non abbiano larghezza libera
superiore a cm. § e in modo da impedire l'arrampicamento.




Sezione 3° - Inserimento ambientale delle costruzioni

ART.107-EDIFICI DI SIGNIFICATO _STORICO- _E/Q- ARCHITETTONICO

I Piano di Recupero del Centro Storico ¢ il Piano Regolatore Generale individuano edifict
di particolare significato storico-architettonico soggetti a interventi di rwtaum ed edxﬁc:
inseriti nell'ambito di Verdi Privati. .

Per gli interventi su tali edifici la documentazione prevista dall'art. 30 - 2° éomma de[
presente Regolamento Edilizio, lettere d - e - f, deve essere presentata in scala minima
1:50 e corredata da ampia documentazione fotografica con riferimenti alle relative tavole
di rilievo e di indagine.

La documentazione di cui alla lettera g, dovra mnvece essere riferita a tutti gli elementi -
anche costruttivi - che abbiano rilevanza architettonica o documentaria, ed anche per essi
¢ prescritta la citata documentazione fotografica. -

Il progetto inoltre dovra essere accompagnato da una relazione dettagliata sui caratteri
architettonici, sulle modalita e tecniche di intervento, sui materiali di impiego - sia per
quanto concerne gli elementi di struttura, sia per quanto riguarda gli elementi di finitura.

Nel caso di interventi che interessino significative componenti della statica dell'edificio,
dovranno essere indicate le provvidenze da porre in atto per evitare il rischio di crolli
delle parti che si intendono conservare; parimenti dovranno essere indicate chiaramente
nelle tavole di raffronto tutte le componenti edilizie che si intendono-sostituire.. -

Il Responsabile del Servizio potra disporre, prima del nlascio. della Concessione Edilizia,
un: sopralluogo tecnico sull'edificio da eseguirsi.da parte del Tecnico Comunale della
Commissione Edilizia o di altri da Esperti incaricati. -~ -

Nel provvedimento di Concessione potranno comunque essere prescritte modahta. di
intervento o eclementi di finitura che, sentito il parere della Commissione Edilizia -
eventualmente integrata da Esperti in materia - riterra opportune al fine della.
valorizzazione dell'edificio stesso ¢ dei rapporti dell'edlﬁcxo in qumtlone con 1l contesto
in cui & inserito. -

ART. 108 - MANUTENZIONE

Oitre all'ordinata esecuzione delle opere da parte. det privati, degli Enti, delle aziende e del-
Comune stesso, il Responsabile del Servizio puo obbligare I'esecuzione delle nparanom &
della manutenzione ordinari ¢ straordinana degli edifici.

Qualora vengano rilevati abusi o trascuratezza il Responsabile del Servizio, sentito il parere
della Commissione Edilizia, pud richiedere rimozioni, rpristini o modifiche a
salvaguardia del decoro e del buon ordine.

In caso di rifiuto o di inadempienza dell'interessato, il Responsabile del Servizio puo
provvedere di autorita a spese del medesimo.

ART. 109 - MANUTENZIONE DEGLI EDIFICI

I proprietari di edifici soggetti al vincolo di restauro, di cui si preveda la conservazione,
hanno 1’obbligo di provvedere alla manutenzione ordinaria e straordinaria di talt beni, di
salvaguardame il decoro, di non alterare lo stato fisico

- In-caso- di mademplenza di tale obbligo, il R&ponsabxle del Semzm potra u‘nporre ax

proprietari I’esecuzione delle opere necessarie.” s e L
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ART. 110 -ZOCCOLATURE

Le parti basamentali delle facciate degli edifici devono presentare caratteristiche di
resistenza all'usura e ail'umudita.
Particolari ragioni ambientali possono determinare in proposito circostanziate prescrizioni.

ART. 111 - ELEMENTI AGGETTANTI

Nessun aggetto superiore ml. 0,40 pud essere ammesso sotto la quota di mi. 4,00 in
qualsiasi prospetto su pubblico passaggio, anche per la parti mobili di infissi.

Se per ragioni di sicurezza sono prescritti infissi con aperture verso I'esterno, questi devono
essere opportunamente arretrati o eseguiti con strutture scorrevoli.

Balconi e pensiline non sono consentiti al di sotto dell'altezza effettiva di mi. 4,00 dal
marciapiede rialzato e tali parti aggettanti non debbono sorgere su suolo pubblico oltre
mi. 1,20 e comunque non superare la larghezza del marciapiede rialzato.

Nel caso di marciapiede non nalzato l'altezza minima sul marciapiede di dette parti
aggettanti deve essere di ml. 4,50.

Nel caso di fabbricati contigui 1 balconi chiusi dovranno terminare a mi. 3,00 dal confine.

ART. 112 - INTERCAPEDINI E VESPAI

I mur dei locali di abitazione non possono essere addossati al terreno, costruendo - ove
occorra. - intercapedini munite di condutture o cunette per lo scolo delle acque filtranti.
Qualora si realizzino costruzioni prive di locali cantinanti o sotferranei, i locali di
abitazione devono essere protetti dall'umidita. mediante idoneo vespaio con superfici di
aerazione libera non inferiore a un centesimo della superficie del vespaio, uniformemente
. distribuite in modo che si realizz la circolazione dell'aria.

ART.113 - GRONDE E PLUVIALI

Tutte le coperture delle costruzionmi devono essere munite, tanto verso il suolo- pubblico.
quanto verso spazi privati o cortili e altri spazi. anche coperti, di canali di raccolta
sufficientemente ampi per ricevere e condurre le acque meteoriche ai tubi di scarico. I
condotti delle acque dei tetti devono essere indipendenti ¢ in numero sufficiente e da
applicarsi, preferibilmente, ai muri perimetrali.

Le condotte di scarico interne alle murature, queste devono essere facilmente riparabili e
staccate dalle pareti del vano.

Le tubazioni non devono avere né aperture né interruzion: di sorta nel loro percorso.

Le giunture dei tubi devono essere a perfetta tenuta.

Le condotte pluviali devono essere convogliate in idonei recapiti come da art. 3.4.66 R.L.I.

E' fatto divieto di immettere nei condotti delle grondaie qualunque altro tipo di scarico.

ART. 114 - COPERTURE

- Le coperture ed i volumi da esse sporgenti devono essere considerate elemento
architettonico di conclusione dell'intera costruzione' pertanto la- loro-realizzazione deve
rispondere a previsioni di progetto mediante il coordinamento dei diversi elementi g
materiali delle facciate e delle coperture stesse.
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Le coperture devono essere munite di canali di raccolta delle acque meteoriche e di
pluviali, che convogliano le stesse nella rete della fognatura.

Qualora i pluviali nella parte basamentale siano esterni al fabbricato dovranno essere
realizzati in materiale indeformabile almeno per un'altezza di ml. 2,00.

Nelle pareti su strada 1 pluviali dovranno essere incassati almeno per ml. 4,00 dalla quota
del marciapiede.

Le coperture degli edifici non potranno avere pendenza massima superiore al 50%.

ART. 115 - DISTANZE E SUPERFICIE COPERTA

Per quanto concerne il rapporto fra superfici coperte e scoperte, fra superfici scoperte e
drenanti, la larghezza delle vie, 'arretramento dei fronti degli edifict, 1 distacchi fra edifici
contigui, l'altezza massima degli edifici e ogni altra condizione concemente i rapporti fra
i fabbricati stessi ¢ fatto richiamo e rinvio al Piano Regolatore Generale e ai suoi Piani
Attuativi, approvati ai sensi della vigente legislazione:

ART. 116 - DISTANZE E DISTACCHI IN SOTTOSUOLO:

ART. 117

Le distanze e 1 distacchi di cui al precedente articolo-non si applicano alle- costruzioni in
sottosuolo, con i relativi accessi e manufatti, purché realizzate totalmente all'esterno delle
fascee dei limiti di rispetto e di arretramento di cui at seguentl disposti:

e 25.07.1904n° 523 (corsi d'acqua);
e rispetto cimiteriale per una profondita minima di ml. 50,00 da computare-anche per gh
ampliamenti cimiteriali eventualmente previsti (salvo maggiore profondita vigente);
» eventuali disposizioni speciali;
» fascedi rispetto stradale.
Quanto sopra.ﬁxtto salvo impianti ammessi dalle Legg1 edallechsposmom stesse

- EDIFICT PREESISTENTT

Le costruzioni esistenti ¢ non rispondenti alle -prescrizioni del presente Regolamento
Edilizio nelle parti comunque interessate da intervento edilizio devono: essere adeguate
alla norme- edilizie ed igeniche vigenti, salvo le eccezioni espressamente previste dal
presente Regolamento Edilizio.

In particolare gli interventi edilizi che riguardano singoli immobili e complessi edilizi
esistenti, ove non sussistano accertamenti inconvenienti di patura igenico - funzionale e
non vengano aggravate eventuali situazioni di fatto in contrasto con il presente
Regolamento Edilizio, possono essere consentiti ancorché in parziale difformita
limitatamente a:

e altezza minima, superficie, volume, illuminazione & ventilazione dei locali;

e superficie minima delle singole unita immobiliari a destmazxone residenziale;.
e dimensione minima dei cavedi,

e strutture aggettanti sul suolo privato e corpi di fabbrica sporgenti.

Negli edifici esistenti che siano sprovvisti di idonei servizi igenico-sanitari o che siano in
condizione di insalubrita per la permanenza delle persone o per la conservazione delle
cose, si dovra provvedere all'installazione dei servizi medesimi ed alla rimozione delle
cause di insalubrita secondo i modi e nei tempi stabiliti nelle Ordinanze del Responsabile
del Servizio emesse al fine di conseguire gradualimente le predette condizioni igieniche di
abitabilita.
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ART. 118 - ELEMENTI STORICO-ARTISTICI E AMBIENTALI DA SALVAGUARDARE

Le insegne, le mostre di vetrine, i tabernacoli con immagini reh'giose 1 frammenti
decorativi, architettonici, pittorici o scultorei, lapidi, targhe varie, pozzi ¢ fontane, ecc.,
nonché l’arredo interno di negozi ed esercizi commerciali che rsultino realizzati e
costituiscano documento significativo di modalita costruttive e decorativi storiche, di
costume e di vita, sono vincolati alla conservazione in loco ed al ripristino.

Quando nel corso dei lavori dovessero emergere elementi di interesse storico,
architettonico ed ambientale, il titolare della concessione, il direttore: det lavori, il
costruttore € chiunque venisse a conoscenza, deve darne immediatamente avviso
all’Ufficio Tecnico per i provvedimenti di competenza.

All’atto det ritrovamenti le persone sopra indicate devono immediatamente adottare
opportune ed adeguate cautele per la salvaguardia dei reperti, fermi I controlli ¢ le
successive determinazioni degli organi competenti.

Nell’ipotesi di danno o di pericolo di danno ad un bene culturale o ambientale, i proprietari
debbono farne immediata denunzia alla Soprintendenza di Monumentl ed

all’ Ammministrazione Comunale.

ART. 119 - COSTRUZIONI NEI CENTRI STORICI

I Responsabile del Servizio, su parere conforme della Commissione Edilizia, sentita
eventualmente la Soprintendenza ai Monumenti, potra adottare norme- edilizie speciali per
quanto ngua:da la planimetria, la volumetria ed il. carattere archrtettomco di  edifici
prospnmentl piazze, slarghi di strade che dovessero: _

sorgere in vicinanza a monumenti di particolare preglo artlstlcoo di mteresse storico; potra
altresi mmporre progettazioni unitarie.

ART. 120 - RIFACIMENTO DEGLI INTONACI DI FACCIATA DEGLIEDIFICIE
REALIZZAZIONE DELLE FINITURE DI FACCIATA DEGLY EDIFICL DI
NUQVA COSTRUZIONE

Tutti ghi interventi sulle facciate degli edifici esistenti ivi compresa la sostituzione dei
serramenti esterni, cosi- come tutti i progetti. relativi a nuove oostruzxom dovranno
presentare una dettagliata indicazione dei materiali di finitura delle facciate & degli
elementi esterni ad esse connesse (serramenti esterni, portom inferriate, ecc.):

Prima dell'inizio dei lavori di rifacimento di facciate e prima dell'inizio det lavori di finitura
delle facciate degh edifici di nuova costruzione, si dovra prowedere alla predisposizione
di_campionature, e chiedere un.sopralluogo. dell'Ufficio Tecnico. per-la determinazione e
la.scelta degli elementi di finitura..

Qualora entro 20 (venti) giorni dalla presentazione non vengono comunicate prescrizioni si
potra procedere all’inizio dei lavori. '

II Responsabile del Servizio, sentita la Commissione Edilizia, potrda imporre nel
provvedimento di Concessione modifiche alle previsioni degli elementi di finitura
indicando eventuali proposte alternative, il richiedente la Concessione potra a sua volta
propoire con domanda e documentazione integrativa soluzioni diverse da quelIa indicata
nel provvedimento autorizzativo.



52
ART. 121 - SERRAMENTI SU SPAZI ESTERNI

Tutte le aperture di porte e negozi verso la strada devono essere munite di serramenti che si aprano
verso I’esterno, a meno che ricorrano motivi di sicurezza, nel qual caso, dovranno essere costruiti
con cautele atte ad eliminare ogni molestia e pericolo e sottostare ad apposita approvazione
comunale.

Anche le finestre del piano terreno prospettanti su spazi pubblici non possono essere munite di
serramenti che si aprano o abbiano a sporgere all’esterno dalla strada.

ART. 122- SALUBRITA’ DEI TERRENI EDIFICABILI

E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terreni che siano serviti come deposito di immondizie,
letame o altro materiale insalubre che abbia comunque potuto inquinare il suolo, se hon dopo aver
completatamene risanato il sottosuolo corrispondente.

Ai sensi dell’art. 97 del D.P.R. n° 285/90 e altresi vietato a scopo edificabile I’uso del terreno gia
adibito a cimitero per almeno 15 (quindi) anni dalla inumazione.

Su tali terreni é altresi vietato adibire a nuove attivita 0 a nuovi insediamenti abitativi fabbricati gia
esistenti o parte di essi resisi disponibili se non dopo il completo risanamento del sottosuolo.

Il giudizio di risanamento e dato dal responsabile del servizio n° | dell’A.S.L. entro 60 (sessanta)
giorni dalla richiesta. Il silenzio equivale ad assenso.

Se il terreno oggetto di edificazione € umido e/o soggetto alle infiltrazioni di acque sotterranee o
superficiali, deve essere operato un sufficiente drenaggio e si dovranno adottare accorgimenti per
impedire che I’umidita si trasmetta dalle fondazioni alla muratura e alle strutture sovrastanti.

In ogni caso devono essere adottati accorgimenti tali da impedire la risalita dell’umidita per
capillarita, inoltre i muri dei sotterranei devono essere difesi dal terreno circostante a mezzo di
materiali impermeabili o di adeguata intercapedine.

Il terreno per essere fabbricabile deve avere i mezzi di scolo delle acque luride e meteoriche ovvero
di difesa dalle eventuali invasioni di acque superficiali o di sottosuolo.

ART. 122 bis - PREVENZIONE E PROTEZIONE DALL’INQUINAMENTO DA GAS RADON

Gli interventi di nuova costruzione nonché gli interventi relativi al patrimonio edilizio esistente
(Interventi di ristrutturazione edilizia; Interventi di restauro e risanamento conservativo; Interventi di
manutenzione straordinaria;) destinati in qualsiasi modo alla permanenza di persone ( abitazioni,
insediamenti produttivi, commerciali, di servizio, ecc.) devono assicurare criteri e sistemi di
progettazione e di costruzione tali da eliminare o mitigare a livelli di sicurezza I’esposizione della
popolazione al gas Radon.

Il riferimento per tali criteri e sistemi e costituito dal Decreto Regionale “DDG 12678 del 21/12/2013
— Linee Guida per la prevenzione delle esposizioni a gas radon negli ambienti indoor” ed eventuali
s.m.i. allegate al presente regolamento come parte integrante e sostanziale della presente norma.

La coerenza e conformita a tali criteri e sistemi, con particolare riferimento alle “tecniche di
prevenzione e mitigazione” di cui al cap. 3 delle Linee Guida, andra certificata dal committente,
progettista e direttore lavori in fase di progetto e in fase abitabilita.

La verifica di efficacia delle misure adottate potra essere effettuata mediante determinazioni sulle
concentrazioni residue ad intervento ultimato e prima dell’occupazione dei fabbricati.

ART. 123 - DISTANZE DA CORSI D’ACQUA

Le costruzioni ed i manufatti di qualunque natura debbono osservare le distanze dai corsi e specchi
d’acqua previste dal R.D. 25.07.1904 n° 523 e della Legge Regionale 15.04.1975 n° 51 —art 38 e 39
— salvo diversa previsione degli strumenti urbanistici vigenti.

Comungue, lungo i corsi d’acqua a cielo aperto e all’intorno delle sorgenti e delle sorgive, devono
essere rispettati per ogni manufatto, rispettivamente: un arretramento minimo di ml 10, 00 da
ciascuna sponda dei corsi d’acqua e la protezione di un’area circolare minima di ml. 50.00 di raggio
con centro nel punto in cui si trovino un fontanile o un pozzo artesiano.

Per quanto riguarda la distanza da sorgenti, pozzi e punti di captazione, occorre rispettare quanto
previsto dagli artt. 4, 5, e 7 del D.P.R. 236/88.
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CAPO V° - REQUISITI DELLE COSTRUZIONI

ART. 124 - RIMANDO AL REGOLAMENTO LOCALE DI IGIENE

I requisiti delle costruzioni in rapporto agli spazi fruibili sono definiti dalle Norme del
Regolamento Locale di Igiene che viene assunto come parte integrativa del presente
Regolamento e al quale si rimanda.

Tutti i progetti edilizi dovranno quindi dimostrare il totale rispetto, oltre che delle norme
urbanistiche, delle disposizioni del presente Regolamento e di quelle del Regolamento
Locale di Igiene.

ART. 125 - SPESSORE DEI MURI ESTERNI - -

Fatto salvo quanto previsto dalla Legge n° 373/1976, i muri perimetrali. degli edifici
devono avere spessore adeguan in relazione ai materiali di costruzione unpxegatr per la: .
pmtezmne dei locali dalle variazioni termiche edall'azmnedegh agenu meteonc1. - '

ART. 126 - CHIUSURA DELLE SCALE DI USO COMUNE

Nelle nuove costruzioni la scala di accesso all'abitazione, se unica, devé essere: cdperta,- -_ ‘
dovra inoltre essere chiusa su ogni lato fermo- restando quanto prev15to dagh aIthOll
precedmn, qua]ora essa: sia l'unico collegamento per alIoggL situati: su pitr dr due planr S
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[Requisiti’di fruibilita a persone fisicamente impeditef

ART. 127 - EDIFICT PUBBLICI

Gli edifici pubblici a carattere collettivo e sociale (tutte le costruziont aventi ,mtcreﬁ;c
amministrativo, culturale, giudiziario, economico, sanitario e comunque: edifict in® cut si
svolgono attivita comunitarie o nei quali vengono prestati servizi di interesse generale) &
le strutture esterne connesse agli stessi (percorsi pedonali, parcheggi, ecc.), devono. essere
costruiti applicando le norme di cut al D.P.R. n°® 503/1996 ¢ alla Legge Regionale

20.02.1989 n° 6.
Le norme di cui al D.P.R. n® 384/1978 e alla Legge Regionale 20.02.1989 n° 6 e successive

integrazioni e modificazioni riguardano anche gli edifici pubblict esistenti e le strutture
esterne connesse agli stessi nel caso in cui questi siano sottoposti a ristrutturazione.

Agli edifici pubblici gia esistenti, anche se non’ soggetti a ristrutturazione, devono essere
apportate le possibili idonee varianti.

ART. 128 - EDIFICI PRIVATI

Per tutti gli edifici privati di nuova costruzione e/o- sottoposti. a. ristrutturazione edilizia: a
destinazione residenziale e non, compresi gli edifici di edilizia residenziale: pubeca
sovvenzionata od agevolata, si applicano le norme: della Legge. 09.01.198%: n® 13,..
modificata con Legge n° 62 del 27.02.1989, del D.M. 14.06.1989 n° 236, nonche del]a
Legge Reglonale 20.02.1989 n° 6 e successive integrazioni o modificazioni. :

Tali norme si applicano anche agli spazi esterni e alle parti comuni di. pertmenza; degh_
edifici sopra menzionati, nonché agli edifici privati apem aL pubbhco

ART. 129 - PROCEDURE

Le richieste di Concessione o Autorizzazione Edilizia devono, nel rispetto: dell'iter
procedurale prescritto, essere inviate all'Ente Responsabile per-il parere di- competenza. i
sensi dell'art. 220 del T.U.LL.SS. n°® 1265/1934 corredate oltre che dalla dichiarazione a
firma del professionista abilitato ai sensi dell'art. I comma IV° della Legge n® 13/1989,
anche dell" obbhgatono parere di conformiti del tecnico incaricato dal Comune ai sensi
dell'art. 7 del D.M. n° 236/1989.

Analogamente per il parere di competenza ai sensi dell'art. 221 del T.U.LL.SS. n°
1265/1934 le richieste devono essere corredate dalla dichiarazione del progettista
dell’intervento resa sotto forma di perizia redatta da un tecnico abilitato ai sensi dell'art.
11 punto 11.2 del D.M. n° 236/1989 nonché dell'attestazione dell'Ufficio Tecnico
Comunale che accerti la conformita delle opere progettate alla Legge 09.01.1989 n° 13 ¢
relativo regolamento di attuazione e alla Legge Regionale 20.01.1989 n* 6 e successive
integrazioni e modificazioni.

ART. 130 - VARIAZIONE DI DESTINAZIONE D'USO

In caso di variazioni di destinazioni d'uso di edifici o pam “di edifici, senza opere re edili o
con opere non comprese nella categoria di cui all'art. 31 lettera d) della Legge n°
457/1978, finalizzate ad utilizzo collettivo o aperto al pubblico (uffici, studi professionali,
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ivi compresi ambulatori medici, negoz, esposizioni, esercizi di somministrazione,
banche, uffici commerciali, agenzie e similari) si applicano le norme previste dail'art. 5
punto 5.5 del D.M. n°® 236/1989 e successive modificazioni e integrazioni per gli edifici
non residenziali aperti al pubblico.

Sono fatte salve le possibilita di deroga previste dall'art. 7 del medesimo decreto.

ART. 131 - ALLOGGI AGRITURISTICT

Fermo restando quanto disposto dalle Leggi vigenti in materia di "Disciplina
dell'Agriturismo”, i complessi o gli alloggi destinati a tale attivitd devono possedere i
requisiti minimi, per gli aspetti igienico-sanitari, previsti dal Regolamento Regionale del -
27.12.94 n. 3 (attuazione della Legge Regionale del 31.01.92 n. 3 “disciplina regionale
dell’agriturismo e valorizzazione del territorio rurale”) di cui ai precedenti articoli, per
una presenza di un numero di osp1t1 minore di 50 (cinquanta).

Tali requisiti si applicano in via provvisoria fino all'adeguamento alla normativa igienico-
sanitaria che verra stabilita dalla Regione.

ART. 132 - ATTIVITA' AGRITURISTICHE: DEROGHE - CONTRIBUTI
- DI CONCESSIONE .

Le attivita agrituristiche svolte ai sensi e per gli effetti della. vigenw legislazione Statale e
Regionale in materia possono usufruire delle eventuali deroghe al presente Regolamento,.
nonché al Regolamento Locale di Igiene ﬁpo laddove le Leggr ir materia ne prevedano
Ia possibilita. - '

Gli interventi di riadattamento dei fabbricatl a fini agrituristici o .gli interventi -di
sistemazione infrastrutturale sono considerati a tutti gli effetti nella: fattispecie. delle
costruzioni in zona agricola e conseguentemente non sono soggetti al pagamento- del
contributo di Concessione cosi come previsto dalla: Legge 28 gennaio 1967 n® 10.
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CAPO VI° - REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI

ART. 133 - RICHIESTA E CONSEGNA DEI PUNTI FISSI E VERIFICA DEL
PERIMETRO DELLE COSTRUZIONI

Il titolare della Concessione deve richiedere all'Ufficio Tecnico Comunale che vengano
fissati i capisaldi altimetrici e planimetrici ai quali riferirsi per la costruzione, nonché i
punti di immissione deglt scarichi in fognatura ed 1 punti di presa dell'acquedotto.

La consegna dei punti di cui al precedente comma avviene entro 15 (quindici) giomi dalla
presentazione della domanda. In caso contrario il titolare (congiuntamente al direttore dei
lavori ed al costruttore) provvedera direttamente, dandone comunicazione scritta.

1l richiedente & tenuto a consentire le necessarie operazioni indicate dagli incaricati
comunali, nonché a fornire il personale dei mezzi necessari. -

Per la consegna dei punti fissi I'edificante deve fornire gli operai e gli attrezzi occorrenti e
prestarsi a tutte le opere richieste dagli incaricati dell'Ufficio Tecnico Comunale.

Di tali operazioni si redige apposito verbale, firmato dalle parti.

Inoltre l'edificante deve comunicare per iscritto all’Amministrazione: Comunale la data di
inizio dei lavort.

ART. 134 - INIZIO DEI LAVORI

L'inizio. dei lavori potra avvenire: ' s
e per gli interventi subordinati a semplice segnalazione, nei termini Stablhtl a.ll'arL4-

e per gli interventi soggetti a Concessione. 0 Autorizzazione ad avvenuto:_ rilascio- deI. R

relativo. atto concessorio o autorizzativo (ovvero-alla: scadenza. dei termini: di legge pei
cast di- silenzio-assenso), previa comunicazione: su: apposito- modulo;. sempre: che: sia:
stato: effettuato il deposito presso I'Ufficio Tecnico dei documentt a compfetamento. :
della pratica edilizia richiesti in sede di rilascio del provvedimento assentivo: ™ -
L'Ufficio Tecnico, all'atto del ricevimento, verifica la. completezza della documentazione
provvedendo, in caso contrario, alla puntuale elencazione dei documentt mancantt. - - -

ART. 135- ESECUZIONE DEGLI INTERVENTT

Le imprese cut sono affidati i lavori di restauro o di risanamento; sono tenute-ad assicurare
un’organizzazione di mezzi e di mano d’opera idonea alla realizzazione a regola d’arte
degli interventi previsti ed in particolare dovranno essere garantiti la preparazione, ['uso e
la lavorazione dei materiali di costruzione del tipo tradizionale e forniti i mezz ed 1
supporti. tecnici per ogni intervento, anche non previsto, di consolidamento delle strutture
originarie.

Le imprese sono inoltre tenute a predisporre tutte le. campionature richieste, in corso
d’opera, dalla Commissione Edilizia o dalla Commissione per il Centro- Storico, ove
costituita.

Per gli edifici individuati al 1° e 2° grado di intervento, il direttore dei lavort prowede aIIa
tenuta di un “diario dei lavori” corredato da rilievi e documentazioni fotografiche che

deve-essere _messo_a disposizione in copia all’ Amministrazione Comunale e consegnato- al

" termine det lavori, prima del rilascio dell’autorizzazione di abitabilita.
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ART. 136 -OBBLIGHI CONSEGUENTI ALL'INTERRUZIONE DEI LAVORI

In caso di interruzione dell'esecuzione della costruzione deve esserne data comunicazione
al Comune e devono essere eseguite le opere necessarie nell'interesse della sicurezza,
dell'igiene pubblica e del decoro.

In difetto, il Responsabile del Procedimento ingiunge gli opportuni provvedimenti, salva la
facolta di intervento sostitutivo a spese dell'inadempiente; ai sensi di Legge.

ART. 137 - SOSPENSIONE _DEI LAVORI IN CONSEGUENZA DI ABBANDONQ,
DI SOSTITUZIONE DEL DIRETTORE E/O DELL'ASSUNTORE DEI
LAVORI

Quando risulti che il Direttore dei Lavori non abbia assunto l'effettiva direzione degli stessi
o l'abbia abbandonata senza essere sostituito, 0 quando non sia stata data comunicazione
al Comune del cambiamento- del Direttore. medcslmo o dell'esecutore delle opere, €
ordinata la sospensmne dei lavori.
La ripresa dei lavori viene autorizzata quando sono rimosse le cause che hanno dato luogo
alla. sospensione, sempre che non. siano nel frattempo scaduti i termini di validita della
Concessione. o Autorizzazione Edilizia.
_ I committente dovri, con l’esclusione dei casi previsti per legge, dare immediata
- comunicazione al Comune del nominativo - della: D.L. e dell’impresa esecutrice delle
opere, pena:la sospensione dei lavori da parte del responsabile del servizio.
Dette opere potranno riprendere solo dopo la comunicazione di cut sopra-

~ ART. 138 - SICUREZZA NEI CANTIERI

In ogni lavoro di costruzione, demolizione o altro intervento edilizio, devono: essere sempre
‘adottate: tutte: le necessarie precauzionti allo scopo di garantlre la sicurezzz: & I'mcolumita
- det lavoratort e di: tutti i cittadini. R :

Per quanto: concerne le norme partlcolan; per £ cantier i matena dL prevenzxone degli:

mfortunr, di sncurezza., responsabilita si fa, nfenmento alla legxslazmne vigente inr materia.

ART. 139 DISCIPLINA DEI CANTIERI DI COSTRUZIO

II costruttore & responsablle della buona esecuzione delIe open: & della condotta del
cantiere.

II cantiere in zona abitata deve essere recintato e mantenuto libero da materialt o ristagni
inutili o dannosi per tutta la durata dei lavort.

In ogm caso deve essere salvagnardata l'incolumiti e la salute pubblica, secondo le
prescnzmm contenute nel Regolamento d'Igiene.

Le recinzioni provvisorie devono essere alte almeno ml. 2,00, sicure e decorose. Gli splgoh
sporgenti di recinzioni o altre strutture di cantiere devono essere segnalati con
colorazione a strisce, bianca e rossa, con dispositivi rifrangenti, luct rosse d'ingombro
accese durante l'orario della pubblica illuminazione stradale.

In cantiere deve essere affissa, in posizione visibile dallo spazio pubblico, una tabella con
l'indicazione degli estremi della Concessione o Autorizzazione, del nome del progettista,

) del costruttore, del direttore dei lavori, del calcolatore delle strutture:
T 7=~ ~"In cantiere—deve - essere  inolire ~conservata “copiaall'originale—della—Concessione— o
Autorizzazione ¢ del relativo progetto esecutivo, del progetto delle strutture, nonché
quanto altro prescritto dalla legge.
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In caso di opere oggetto di silenzio-assenso deve essere conservata copia della domanda: di
Autorizzazione con il relativo numero di protocollo e della lettera di comunicazione
dell'avvenuta formazione del silenzio-assenso.

Per i lavori soggetti a semplice segnalazione deve essere convocata in cantiere copia della
segnalazione medesima ¢ dei documenti relativi.

ART. 140 - NORME PARTICOLARI PER [ CANTIERI DI COSTRUZIONI

I cantieri devono essere organizzati con il rispetto delle:

e norme di prevenzione degli infortuni sul lavoro, di sicurezza delle opere provvisionali €
det mezzi di opera di qualsiasi tipo, di sicurezza nell'uso di emergia elettnm e di
combustibili e macchinari;

norme riguardanti la prevenzione degli incendi;

norme sulla responsabilita relativa a danni e molestie: a persone & cose pubbhche e
private;, _

disposizioni che regolano i rapporti di lavoro;

norme di regolamento d'igiene;

norme relative alla dotazione minima di servizi in uso alle maestranze;

inizio e termine dell'orario di cantiere.

LA |

? 9 ¢ 0

ART. 141 - DEMOLIZION]: DIFESA DALLA POLVERE E DA RUMORE

Nei cantiere ove si procede alle demolizioni, oltre adadottare lemnsure descrltte al. punto
precedente, si deve provvedere. affinché i materiali risultanti delle demolizioni: vengano

fatti scendere a mezzo di apposite trombe o di reclplenu IS comunquc prev:a bagnatura. SRR

allo scopo di evitare il sollevamento di polveri. -

In tutti: i cantieri. ove si procede alle. demoliziont & mezzo- "dr. p_aIe o altrr. macchman_x

braccio meccanico, occorre adottare specxah accorglmentr;' 'alIo scopcr ‘de 'evxtzm:
polverosita & rumorosita. . ' e B
L attivita di cantiere & considerata sorgente fissa d1 caraItere temporaneo edé soggetta. alle
disposizioni di cui alla L. 447/95 ¢ al DPCM 1.3.9L...
Nel. caso- di presenza di parti costituite: da manuﬁittt contenenu amlanto dovranno essere
osservate le prescrizioni specifiche dettate daliA S L S = ' :

ART. 142 - SISTEMAZIONE AREE ABBANDONATE

Le opere di demolizione di costruzioni o di parti di essi, di sistemazione di aree
abbandonate che possono determinare grave situazione igienico-sanitaria, devono essere
precedute da adeguati interventi di derattizzazione.

ART. 143 - SCAVI, DEMOLIZIONI, SCARICO_ DI MATERIALI E PULIZIA DELLE
STRADE e

La stabilita dello scavo deve essere assicurata in modo-da:

s e d

*  resistere alla spinta del terrenocircostante; |, ———

e non compromettere la sicurezza di edifici e unplantl precs:stenu
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e consentire - salva specifica Concessione - la continuiti di qualsiasi traffico negli spaz

pubblici.

E' assolutamente vietato gettare, tanto dai ponti di servizio, che dai tetti o all'interno delle
case, materiali di qualsiasi genere.

I materia di rifiuto devono essere raccolti in appositi recipienti o incanalati in. condotti
chiusi,. con le dovute precauzioni.

Ove necessario, devono essere temporaneamente ammucchiati entro le recinzioni di
cantiere, per essere in seguito trasportati alle discariche autorizzate.

Il responsabile del cantiere dovra assicurare il costante mantenimento della nettezza della
pubblica via per tutta I'estensione della costruzione e le immediate vicinanze.

E' vietato il deposito stabile dei materiali, delle forniture e dei mezzi d'opera all'esterno
dell'area di cantiere.

In ogni cantiere, nel caso di rinvenimento di resti mortali o di ossa umane, chi ne faccia la
scoperta deve, ai sensi del D.P.R. 285/90, informare immediatamente il Comune, il quale
ne da subito comunicazione alle Autoritd Giudiziarie e a. quelle: di Pubblica Sicurezza e
dispone i necessari accertamenti per il rilascio del nullaosta: per la sepoltura.

ART. 144 - ALLONTANAMENTO MATERIALI DI RISULTA

Per ogni intervento di demolizione, di scavo o per qualunque altro intervento che comporti
I'allontanamento di materiali di risuita, il titolare: dell’Autorizzazione o Concessione, o
I'Impresa. esecutrice - contestualmente all'inizio- dei lavori -, deve recapitare: il materiale
presso discarica idonea a ricevere i materiali di risulta. =~ - .

ART. 145 - CAUTELE PER LA TUTELE DI AVANZI E.RITROVAMENTI
ARCHEOLOGICI STORICT ED ARTISTICE

G’l.[ avanzi ed L ntrovamentl di pmumlbde interesse stonco artistico' o: archeologlco
devono essere posti a disposizione - delle- .- Autorita: competenti, dandone....
contemporaneamente comunicazione al Comune: i lavori devono- restare nel frattempo
sospesi per lasciare intatte le cose ritrovate, fermo: restando I'obbligo di osservare le
prescriziont delle Leggi speciali vigenti in materia.. .

Responsabili di quanto sopra: sono il titolare della: Concessione: 0 Autorizzazione Edilizia, i
Direttore det Lavori, 'assuntore det lavori o chiunque ne venga a: conoscenza.

Le lapidi poste su facciate di edifici, anche privati, ricordo- e commemorazione di
personaggi o di eventi storici, sono inamovibili, salvo: consenso del Responsabile del
Servizio- '

ART. 146 - OPERE PROVVISIONALI

Tutte le opere provvisionali (ponti di servizio, impalcature, rampe, scale, parapetti,
attrezzature meccaniche di cantiere e simili) devono avere requisiti di resistenza, stabilita
e protezione, atti a garantire I'incolumita delle cose e conformarsi alle vigenti disposizioni
di Legge per la prevenzione degli infortuni sul lavoro, ivi compresa la messa a terra dei
manufatti metallici.
Le fronti dei ponti di servizio verso la strada vanno chiuse con stuoie, teli, graticci o altro
oo mezze-idoneo—e-provviste-di-opportune difese-di-trattenuta;-nonehé-di-tramogge-per lo————
Le scale aeree, i ponti mobili e gli apparecchi di sollevamento, non possono essere posti in
uso se: non muniti di certificato di collaudo da rinnovarsi: periodicamente secondo le
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norme speciali stabilite dalle competenti Autodtz‘v'.-;'ogni altro macchinario impiegato i
cantieri edili deve rispondere alle norme di Legge ed alle prescrizioni degli Enti cui &
affidata la vigilanza in materia.

ART. 147 - CROLLI DI EDIFICT

In caso di crollo o di demolizione non autorizzata 0 comunque non prevista da[progetto di
intervento assentito, di qualsiasi struttura o elemento architettonico, & d’obbligo il
ripristino dello stato ongmale e la ricostruzione dovra avvenire con gli stessi materiali e
le stesse tecnologie, cosi come documentate dai rilievi allegati al progetto.

ART. 148 - CONTROLLO SULL'ESECUZIONE DEI LAVORI

Tutte le attivita di trasformazione edilizia. e urbanistica sono soggette al controllo durante
I'esecuzione dei lavori.

La vigilanza € esercitata a mezzo di incaricati Comunali.-

Essi hanno libero accesso al cantiere per il riscontro della rispondenza delle opere. in
esecuzione a quelle assentite e per l'accertamento delle opere non autorizzate.

- In mancanza della Concessione o dell’ Autorizzazione; e quando-t lavori risultano: difformi .

da quelli Autorizzati o Concessi, con L’ scIusxone dex casn di Iegge, il Responsabxle: de[
Servizio provvede secondo legge. R i : o

ART. 149 - VERIFICHE E VISITE TECNICHE ORDINARIE E STRAORD]NARIE

Il titolare della Concessione o Autonnazxone dehzxa, fenm mtando glL ademplmen
cui ai precedenti articoli, deve richiedere: at- competentr Uffict Comunali: una: wmm:‘aa
effettuarsi: a strutture ultimate, per tutte: les. venﬁche necessanc anche aL ﬁm deL erascxcr
della licenza d'uso. L . . Con

L'Amministrazione Comunale ha in quafsxasr. moment& la; ﬁcolta. d1 eﬂ'etuxa.re wsxte L
straordinarie a mezzo dell'Ufficio Tecnico o delIa.\qgﬂanza; urbana. ..

In occasione delle visite, I"Amministrazione:; .Comunale:-: contmllaz la; confonmta.
dell'edificato agli elaborati grafict allegan, qualr parti; mtcgrann, alla. Conc&sswne o
Autorizzazione Edilizia e loro successive Vananu oD LA o

P ST

ART. 150 - VARIANTI IN CORSO D'OPERA

Le varianti che si intendessero introdurre in corso d'opera possono essere eseguite senza
preventiva autorizzazione quando si tratti di varianti non essenziali nonché di varianti
conformi agli strumenti urbanistici e ai regolamenti edilizt vigenti ¢ non in contrasto. con
quelli adottati, che non comportino modifiche della sagoma né delle superfici utili & non
modifichino la destinazione d'uso delle costruzioni e delle singole unita immobiliar,
nonché il numero di queste ultime, e sempre che non si tratti di immobili vincolati at sensi
delle Legge 1° giugno 1939 e 29 giugno 1939 n° 1497' e successive modxﬁca.zmne e
integrazioni, e/o interventi di restauro.

e s me——————Hlistanza-di-approvazione-della- variante, wrredata-dm—necessan_dommmmdemgﬁﬂme_L_

verifica di ammissibilita, deve comunque ‘essere inoltrata’ | prima " della”dichiarazione di -

ultimazione dei lavori. II rilascio della licenza d'uso & subordinato all'a.pprovanone del
progetto dr variante.
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In casi diversi da quelli sopra elencati, nonché nel caso di modificazioni che incidano
sull'assetto esterno degli edifici, I'esecuzione delle varianti & subordinata alla preventiva
Concessione o Autorizzazione.

ART. 151 -SISTEMAZIONE DELL'AREA

Prima del rilascio della licenza d'uso tutta l'area di pertinenza del fabbricato, ultimati i
lavori, dovra risultare sgombra di ogni materiale di risulta e dalle attrezzature d1 cantiere e
dovra essere sistemata secondo quanto previsto in progetto.

L'area dovra essere opportunamente delimitata.

ART. 152 - MANUTENZIONE E REVISIONE PERIODICA DELLE COSTRUZIONI

E' fatto obbligo ai proprietari di mantenere le costruzioni nelle condizioni di abitabilitd e di
agibilita prescritte dalle Leggi e dai Regolamenti Comunali di edilizia e di igiene. Quando
tali condizioni vengono a mancare i proprietari devono provvedere alle opportune
riparazioni e adeguamenti previo ottenimento, se necessario, di Autorizzazione o
Concessione Edilizia e D.I.A.

Il Responsabile del Servizio pud far eseguire in ogni momento ispezioni del. personale
tecnico:dell'A.S.L. per accertare le condiziont igieniche delle costruzioni. )

. In caso. di inosservanza di quanto prescritto al primo comma, il Responsabile del Servmo .

pud ordinare i lavori di risanamento- necessari ovvero dichiarare inabitabile una. casa-o. ..., .

parte d1 essa su.proposta del responsabile del Servizio n® 1 dell'A.S.L. S
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CAPO VII° - ATTUAZIONE DEL P.R.G.

ART. 153 - ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Le norme- di cui al presente Capo costituiscono elementi di specificazione e di integrazione
delle: norme del PR.G. ai soli effetti di una migliore individuazione delle modalit: di
applicazione delle indicazioni del Piano Regolatore in: rapporto agli elementi i esso
contenuti che riguardano aspetti di carattere regolamentare perl attuazione dei progetti e
dell’attivita edilizia.

ART. 154- ABBAINT EFINESTRE IN PENDENZA DI FALDA

Gli abbaini e le finestre in pendenza di falda r&hzzatr nelIe falde dei tetti al fine di dare
aerazione ¢ illuminazione ai sottotetti, sia abitabili che.non, non possono. superare -~ in
proiezione orizzontale - pitt di-1/4 della superficie della-falda di tetto. nella quale sono
Inserntr.

Ove. sia ammesso dal P.R.G., e nei casi previsti dalla legge; Iutilizzo dei sottotett esso
potra essere realizzato anche con 'uso di finestre in: pendenza di falda: purché queste. -
garantxscano un’adeguata tenuta all’acqua e abbiano: un’adeguata coibenza termica.. - -

I punto p1u alto deI ﬁonte verticale degli abba1m nom pu0 comunque sporgere pm

ART.155- UTILIZZAZIONE DELLE VOLUMETRIE IN LOTTI GIA”ASSERVITI'
AD ALTRE COSTRUZIONI . _

Nella domanda. di Conc%swne Edilizia dovra sempre essere precxsato se il Totto al quale : si
fa riferimento per i conteggi delle possibilita edificatorie sia gia stato, inx tutto o in parte;
computato per la realizzazione di altri fabbricati non insistentt sul lotto stesso.

Tale indicazione dovra precisare la data della Concessione Edilizia con la- quale & statar -
utilizzata [a volumetria e i riferimenti allo strumento-urbanistico-allora i vigore: -+ - -+.2--

ART. 156 - ASSERVIMENTO DELL’AREA DI PERTINENZA. DEI FABBRICATI

La dichiarazione di asservimento dell’area di pertinenza dell’edificazione deve essere
predisposta e, nel caso di richiesta del Comune, registrata e trascritta dopo il ricevimento
dell’avviso di avvenuta concessione e prima del ritiro della stessa.

ART. 157 - PARCHEGGI DI PERTINENZA DELLE COSTRUZIONI AI SENSI DELLA
LEGGE 122/89

. _____~____Lpa:cbegg1_d1_pcmnenm_deﬂe costruzioni- da mlm_m_senSLdeULLeggc_llﬂSL&_.—_
a successive ntegrazioni ¢ modificazioni sono'a tutti ‘gl effetti parcheggi privati:
Qualora all’interno delle costruzioni sia previsto 1’inserimento- di funzioni commercialt o

terziario-direziopali i parcheggi relativi ai volumt di tali funzioni, pur rimanendo: & tutti
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gli effetti spazi privati, debbono essere realizzati all’esterno delle recinzioni & devono

essere accessibili dalle strade pubbliche.

Nel caso in cui si intendano realizzare tali parcheggi all’interno delle recinzioni essi
dovranno essere ricavati in superficie ¢ deve essere comunque garantita I’accessibilita
dalle strade pubbliche attraverso accessi non protetti che potranno essere chiusi solo nelle
ore notturne.

Agli effetti del calcolo della superficie minima di parcheggio da individuare, ai sensi della.

Legge 122/89, nell’ambito delle aree per insediamenti produttivi o commerciali, nel caso-

in cui le altezze di interpiano siano superiori a ml. 4,00 il volume teorico al quale
rapportare il parametro di cui alla Legge 122/89 sara convenzionalmente determinato
moltiplicando la Superficie lorda di pavimento (S.l.p.) per I’altezza teorica massima di
ml. 3,00. Nel caso di altezze di interpiano inferiori il volume sara valutato moltiplicando
la S.L.p. per I’altezza reale di intérpiano.

ART. 158 - AUTORIMESSE INTERRATE

Le autorimesse interrate potranno essere realizzate all’interno delle fasce di rispetto
previsterdal Piano Regolatore Generale.

ART. 159 —W

Net glardlm e nelle corte pnvate potranno essere realizzate costruznom: deco
accessorie a: condizione che siano ammesse dalle Norme del Piano Regolator&GencraIe‘
Ciascuna di tali costruzioni, all’interno delle percentuah massime indicate:” dak:Piano-
Regolatore Generale, non potra comunque superare - in termini assoluu -
di 25 mq. Lordi,.
I berceaux, i gazebo e i pergolati. potranno essere realizzati mclumvamente: m.legn
ferro;. & tuttavia. ammesso  'uso- della pietra o della. muratura: scfuswamente:

realizzazione dei plednta di sostegno.

dcllo sviluppo Imea:e del perimetro dei manufatti.

L’altezza massima delle superfici laterali non potra superareiml. 2,20 el colmo non potra. -

superare all’estradosso i ml. 2,50, salvo sovrastrutture di carattere meramente decorativo.
I manufatti “minori” - quali barbeques fontane, ecc. - possono essere realizzatt. con

qualsiasi tipo di materiale; 1 barbeques non. potranno- essere realizzati-'a conﬁne: e

dovranno distare da questo almeno ml. 3,00.

Sono. ammesse eventuali tettoie aperte per la protezione di attrezzi o di spaz1 di sosta a
condizione che siano realizzate in legno e con copertura realizzata con materiali analoghi
a quelli del tetto dell’edificio principale.

I manufatti di cui al presente articolo potranno essere realizzati solo previo ottenimento
dell’autorizzazione edilizia.

ART. 160 - CARATTERISTICHE DEI SOTTOTETTI UTILIZZABILI IN DEROGA
ALLE NORME DEL P.R.G.

1 sottotetti utilizzabili in deroga alle norme del P.R.G. sono escluswamente quelh che

risultano dalla L.R. 15 /96 e successive modificazioni € integrazioni € quetli previsti- daite—
N.T.A. del PR.G.



ART. 161 - ALTEZZA DEGLI EDIFICT CON FRONTT “A SCALARE”™

Ferme restando le modalitd di valutazione e misurazione delle altezze degli edifici gia
previste dal Piano Regolatore Generale, I’altezza degli edifici con fronte “a scalare”,
viene misurata partendo dalla quota del piano di spiccato dell’edificio e la quota di
imposta esterna della gronda onzzontale del corpo arretrato piu alto.

Agli effetti delle distanze tra pareti finestrate, nel caso delle fronti “a scalare”, le distanze
stesse vengono misurate in rapporto a ciascuna delle fronti arretrate, la cui distanza dalle
pareti fronteggianti deve essere sempre uguale o maggiore alla metd dell’altezza del
fabbricato, in questo caso considerata in rapporto a ciascuna fronte.

ART. 162 - COSTRUZIONI A CONFINE

Nel caso di nuove costruzioni realizzate a confine la distanza della parete a confine,
rispetto ad eventuali pareti contrapposte di edifici presenti sul lotto confinante, deve
rispettare 1 minimi previsti dalle norme di P.R.G. solo nel caso in cut la parete
contrapposta sia finestrata.

Nel caso di realizzazione di costruzioni a confine: la cul' altezza-sul confine- stesso non
superi 1 ml. 3,00 la parete realizzata sul confine non ha rlevanza ai fini della
determinazione delle distanze rispetto agli edifici posti, o da porre, sul lotto adiacente.

ART. 163 - PIANT ATTUATIVI DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

Agli effetti dell’attuazione del P.R.G., qualora il Piano preveda: l’aItuazxone egh_mtervenu ﬁ

edilizi subordinatamente all’approvazione di strumenti urbanistict - attuativi, la

documentazione di questi. ultimi - da presentarsi al Comune - dovra: msere conﬁ)rme alIc _

disposizioni delle Leggi Regionali in materia.

La mancata: presentazione - anche solo di: parte: - della documentazmne nchlwta:'dalle

Leggi Regionali, determina [’irricevibilita della: pratica. = -
E’ tuttavia ammessa la presentazione di autocertificazioni dcl nchledente e d1
asseverazione del progettista per la documentazione per la quale tali atti sostitutivi sono

ammessi dalle vigenti disposizioni di legge.

ART. 164 - ARTIGIANATO DI PRODUZIONE

Agli effetti dell’applicazione delle norme del P.R.G. si definisce “Artigianato di
produzione™ ogni tipo di attivitd artigianale che produca beni o servizi che non vengono
direttamente posti al servizio delle funzioni residenziali sia in forma di vendita diretta sia
in forma dt diretta prestazione.

i
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CAPO VIII° - INTERVENTI NEL CENTRO STORICO

ART.165 - MANUTENZIONE DEGLI EDIFICT

I proprietari di edifici soggetti al vincolo di restauro, di cui si preveda la conservazione,
hanno I'obbligo di provvedere alla manutenzione ordinaria ¢ straordinaria di tali beni, di
salvaguardame il decoro, di non alterarne lo stato fisico.

In caso di inadempienza di tale obbligo il Responsabile del Servizio potra imporre ai
proprietani l'esecuzione delle opere necessarie, €, qualora non vi provvedano nei termini
stabiliti, potra provvedere all'espropriazione dei beni in base all'art. 838, ultimo comma
del Codice Civile.

ART.166 - ELABORATI INTEGRATIVI RICHIEST]I PER L'INTERVENTO DI

PROGETTO EDILIZIO DIRETTO SUGLI EDIFICT

Oltre agﬁ elaborati gia indicati nei precedenti articoli, il progetto di intervento negli edifici
del centro Storico comprende di norma i seguenti elaborati:

17

2]

31

Al progetto dovra essere allegata la seguente documentazione: dello stato di fatto:. -
1.

Planimetria alla scala 1:50- e particolari alla. scala }:20 con indicazioni d'uso
previste ai vari piani dell'edificio e nei vari locali e com indicazioni precise del
trattamento delle superfici esterne ed interne;, delle sistemazioni a-verde, ecc.
Prospetti ¢ sezioni alla scala 1:50 con indicazioni precise delle rifiniture- murarie
esterne; degli intonaci, degli infissi (partlcolan tecmcL alla. scala. 1:20), delle
coperture, ecc.

Particolari architettonici esecutivi alla scala. 1: 20 a seconda delle partl interessate:
dall'intervento con particolare riferimento alle. operazxom. di consolidamento delle:

strutture-

Rilievo dello stato di fatto alle scale: 1:50 (piante; prospetti e sezioni);

1:20 (particolart architettonict e costruttivi) composti da:.

a) rilievo stratigrafico dei vari piant dell'edificio, coperture & sotterraneo
compresi;

b) rilievo-delle facciate e delle rontt interne e retrostanti;

c) sezioni indicative longitudinali e trasversali;

d) rilievo del verde, con indicazioni delle essenze e relative dimensioni,
rilievo o indicazione di ogni elemento esterno qualificante gli spazi
aperti (muri, esedre, fontane, dislivelli, pavimentazioni. ecc.) nella
scala 1:100;

e) rilievo o descrizione delle rifiniture interne con indicazione delle
pavimentazioni, dei rivestimenti, degli infissi, delle ringhiere, dei
materiali usati per gradini, soglie, davanzali, ecc.

Documentazione storica e storiografica del monumento: eventuali

planimetrie, piante, rilievi antichi, stampe, documenti letterari, fotografie

di epoca, ecc. (solo per i tipi di intervento di cui ai gradi 1° &2°)

Esauriente documentazione fotografica dello stato di fatto dell'edificio e

delle strutture dei particolari qualificanti dell’esterno, dell'interno e dello

insieme, con planimetria di riferimento dei coni visuali.

Relazione con le indicazioni delle operaziont che si intendono eseguire,

dei tipi e dei gradi e delle prescrizioni d'intervento previsti dal Piano.

- ~destinazioni d'uso der vart piani dell'edificio; con precisaziont-e-verifiche- — - - -~ — - . .-
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Per quanto concerne gli edifici classificati a1 gradi 3° e successivi gli elaborati richiesti
precedentemente possono essere ridotti a quelli utili alla presentazione completa deflo
stato di fatto.

Gli elaborati mancanti saranno sostituiti con una dichiarazione del progettista e del
proprietario che, sotto [a propria responsabilita, dichiareranno che all'interno defl’edificio
non esistono elementi costruttivi o stilistict di particolare valore storico, artistico o
documentario.

Tuttavia il Responsabile del Servizio, sentita la Commissione Edilizia: e la Commissione
per i Centro Storico, ove costituita, potra richiedere tutte le integrazioni anche dt
elaborati dt cui al punto 1a) e al punto 2) che riterra necessarie. :

ART.167 - ELEMENTI STORICO-ARTISTICI E AMBIENTALI DA SALVAGUARDARE

Le insegne, le mostre di vetrine, i tabermacoli con immagini religiose, i frammenti
decorativi, architettonici, pittorici o scultorei,. lapidi,. targhe viarie, pozzi e fontane, ecc.,
nonché l'arredo interno di negozi ed esercizi commerciali che risultino realizzati e
costituiscano- documento significativo di modalitd: costruttive e decorative. storiche, di
costume e di vita, sono vincolati alla conservazione in loco ed al ripristino.
_ Quando nel corso dei lavort dovessero emergere elementi di interesse storico,.
) architettonico ed ambientale, il titolare: della: concessione; - il- direttore dei lavor, il
costruttore: & chiunque: venisse a.conoscenza, deve: damne lmmedxatamente avwso al —
Responsabile del Servizio, per i1 provvedimentt di competenza. =~ - =
All'atto dei ritrovamenti le persone sopra indicate devono- unmedxatamente: adottarc
opportune: ed adeguate cautele: per la salvaguardia: det repem ﬁ:nnL r “controlli. el 1€
successive determinazioni degli organi competenti.. -
Nell'ipotesi di danno o di pericolo di danno ad un bene culturale o amblentale, r propnetart
debbono- farne immediata denunzia alla Sopnntendenza. di * Mo
all'Amm1mstrazxone Comunale. . ;

ART. 168 - ESECUZIONE DEGLI INTERVENTE

Le Imprese cui- sono affidati i lavori di restauro o di nsanamento sono tenute ad assicurare
una organizzazione di mezzi e di mano d'opera idonea alla realizzazione a: regola: d'arte:
degli. interventi previsti ed in particolare dovranno essere garantiti la preparazione, F'uso- e N
la lavorazione dei materiali di costruzione del tipo- tradizionale e forniti & mezzi ed i -
supporti tecnici per ogni intervento, anche non previsto, di consolidamento delle strutture '
originarie.

Le Imprese sono inoltre tenute a predisporre tutte le campionature richieste, in corso
d'opera, dalla Commissione Edilizia o dalla Commissione per il Centro Storico, ove
costituita.

Per gli edifici individuati al 1° e 2° grado di intervento il direttore dei lavort provvede alla
tenuta di un "diario dei lavori" corredato da rilievi e documentaziont fotografiche che
deve essere messo a disposizione in copia all'Amministrazione Comunale e consegnato al
termine dei lavori, prima del rilascio dell'autorizzazione di abitabilita.

- -~——_~—A=RI._].69;CRQ LI DI EDIFICI e

In caso di crollo o d1 demohzlone non autonzmta 0 comunque non prewsta dal progetto di
intervento assentito, di qualsiasi struttura o elemento architettonico, & d'obbligo il
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ripristino dello stato originale e la ricostruzione dovra avvenire com gli stessi materiali &
le stesse tecnologie, cosi come documentate dai rilievi allegati al progetto.

ART. 170 - OSSERVANZA DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

Nei casi di ricostruzione o di riforma di edifici esistenti, il Responsabile del Servizio sentiti -
la Commissione Edilizia e ['Ufficiale Sanitario, pud autorizzare opere im deroga: al
Regolamento Edilizio € al Regolamento di Igiene, quando tali. opere comportino, al fine
della conservazione del bene culturale, evidenti migliorie igieniche ed edilizie.

Quanto sopra anche in rapporto alle indicazioni di cui al Capitolo 1° del Titolo 3°, punto
3.00 def Regolamento Locale di Igiene.

-
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CAPO IX° - NORME FINALI

ART. 171 - POTERI DI DEROGA

A1 sensi dell'art. 41 quarter della Legge 17.08.1942 n® 1150, il Responsabile del Servizo,
previa deliberazione del Consiglio Comunale, ha facolta di derogare alle disposizioni del
presente Regolamento, limitatamente ai casi di edifici ed impianti pubblici o di interesse
pubblico. '

Per le deroghe inerenti i soli aspetti igienico-sanitari l'atto autorizzativo & rilasciato su
conforme parere espresso dal Responsabile del Servizio n® 1 dell'A.S.L.

Tale facolta puo essere esercitata subordinatamente al preventivo nulla osta dei competenti
Organi ai sensi dell'art. 3 della Legge 21.12.1955 n°® 1357.

ART.172-RINVIO A LEGGI SPECIALI

Per quanto riguarda la progettazione e I'esecuzione degli impianti idraulici,. elettrici, termici
- nonché& deglt impianti di. condizionamento- & di sollevamento,. cosi come per cid che
attiene: alle misure contro l'inquinamento atmosferico- ed idrico e a quelle per la tutela
" dell'ambiente, nonché alle misure per la sicurezza: dei cantxen st rinvia: alle. relative
normative legislative ¢ ai regolamenti vigenti.
Lattivita edilizia, & altresi soggetta al rispetto di tutte le leggt specxah nguaxdantL Ia tutela.
delle cose di interesse storico, artistico, paesaggistico ed ambientale. ' _

ART. 173 - ABROGAZIONE NORME PREESISTEN'I-T L

Dall'entrata in vigore del presente Regolamento- Edilizio si deve considerare abrogato il
Regolamento precedente ed altresi abrogare tutte le disposizioni comunali contrarie: o
incomputabili con [e presenti Norme.

ART. 174 - VARIANTI AL REGOLAMENTO EDILIZIO
Ai sensi dell'art. 11 della Legge Regionale 23 giugno 1997 n°® 23 l'approvazione del
Regolamento Edilizio e quindi delle sue eventuali Varianti é di competenza del Consiglio

Comunale e viene effettuata con le procedure previste dai commi 1, 2 € 3 dell’art. 3 della
medesima Legge 23/97.

ART. 175 - ENTRATA IN VIGORE DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

Il presente Regolamento assume efficacia dalla data di pubblicazione, per estratto, sul
Bollettino: Ufficiale della Regione Lombardia della relativa. deliberazione di
~~~~;-m—_*%»__h_agprovanone dotata di esecutivita nelle forme d1 legge ai sensi dell’art. 12 - comma 2 -

““della L:R. 23 giugno 1997 n° 23.
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ART. 176 - VIGILANZA SUGLI INTERVENTIT

Il Responsabile del Servizio come previsto dal primo comma deil'art. 4 della Legge 28
Febbrato 1985 n° 47, esercita la vigilanza sull'attivitd urbanistica-edilizia nel territorio
comunale per assicurarne la rispondenza alle Norme di Legge e di Regolamento, alle
prescrizioni degli strumentt urbanistici ed alle modaliti esecutive fissate nella
concessione o nell'autorizzazione.

ART. 177 - PROVVEDIMENTI AMMINISTRATIVI

I Responsabile del Servizio quando accerta che sono stati eseguiti o sono in corso di
esecuzione interventi in difformitd o in assenza di concessione o autorizzazione adotta i
provvedimenti di cut al capo I° della Legge 28 Febbraio 1985 n°47 e successive
modificazioni ¢ integrazioni nonché delle eventuali altre Norme Legislative in materia.

ART. 178-- SANZIONI

Per quanto non espressamente contemplato da specifiche disposizioni di Leggi dello Stato
o della Regione, si applicano gli art. 106, 107,. 108, 109, 110, del T.U. 03/03/34: n° 383
cosi come confermate dall'art. 64 della Legge 08/06/90:n.142. . .. :

In particolare la sanzione prevista dall'art. 106 T.U. 383/34 & fissata da: un minimo- dr )
4.000 ad un massimo di L. 1.000.000 per effetto dell'elevazxonedlspostadagltart. 13 e
114 della Legge 24/11/81 n° 689.

.~ ABROGATO fop D.C-C. N°40 del 2olo2/payy "
L7 - PROCEDURE PER L’OTTENIMENTO DEL GIUDIZIO DL VALUTAZIONE
COMPATIBILITA' PER GLI INSEDIAMENTEPRODUTTIVI -~ -

La valutazione viene effettuata, su domanda del propnetano dell’arm o dcll'msedlamento
e/o su richiesta del Responsabile del Servizio al richiedente la Concessione adedlﬁcareo .
la licenza d'uso, e deve essere rivolta all'accertamento di quanto segue:

a - caratteri tipologici, strutturali e architettonict del complesso insediattvo;

b - caratteri previsti dal traffico in entrata ¢ in uscita, lasua quantlta e la sua periodicita,
nonché la dimostrazione che la sosta dei vexcoh non. avverra su. spazi pubblici non
specxﬁcatamente destinati a parcheggio; -

~ lo stato delle urbanizzazioni dell'area e la dotazmne d1 urbanizzazioni pubbliche: al
contorno, che abbiano potenzalita sufficienti per le zone e per lo specifico
insediamento;

d - caratteri degli insediamenti, specie se residenziali o agricoli, esistenti al contorno e le
eventuali situazioni di possibile conflittualita;

- caratteristiche del processo produttivo anche in ordine alle emissioni deile acque
reflue, delle sostanze gassose e dei fumi, alla rumorosita nonché a quanto altro possa
compromettere l'equilibrio ecologico e ambientale; _

La valutazione di compatibilitd urbanistica non sostituisce 1 pareri di natura igienico-
sanitaria né i pareri speciali richiesti dalle Leggi (USSL, Crial, ecc.) ma costifnisce una
valutazione di merito sul rapporto che l'insediamento instaura con i contesto nel quale
andra a collocarsi ed in parueolare € volto ad accertare i caratteri dell'insediamento stesso

ilT fapporto: " S
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a. alla capacita del contesto urbano di rispondere funzionalmente alle esigenze indotte
nell'insediamento in materia. di offerta di strutture e attrezzature pubbliche (viabilita
adeguata, reti tecnologiche, ecc.) senza le quali I'insediamento si troverebbe in condizioni
di inadeguata funzionalita;

b. ai caratteri architettonici possibili dei manufatti necessari al funzionamento della
struttura produttiva e alla loro accettabilita nel contesto urbano nel quale |'uniti
produttiva si colloca, in relazione ai caratteri ambientali e architettonici del
contesto stesso (presenza di residenze;, emergenze architettoniche e/o monumentali,
ambiente naturale, ecc.);

c. agli elementi di valutazione del rapporto ﬁ51co ¢ funzionale tra volumi edilizi e
funzioni in essi previste, del rapporto tra spazi e aree per attrezzature tecnologiche
e le specifiche necessita indotte dall'attivita, del rapporto tra il potenziale "rischio
insediativo” e la necessita di modificare i "parametri standard” previsti per le zone
di plano (aumento di distanze tra edifici, dat confini, dalle strade, ecc.).

Il giudizio sara espresso non come elemento conclusivo (favorevole - sfavorevole) ma
come: elencazione motivata degli elementi ¢ delle provvidenze necessarie per dare
all'insediamento adeguati gradi di insediabilita nella zona urbana in cui & previsto.

La domanda dovra essere corredata dagli elaborati e dai documenti necessari, nonché dalle

" relazioni tecniche utili alla piena comprensione e valutazione degli elementi sopra
indicati.

La domanda sara esaminata dall Amministrazione Comunale, previo parere di umo
specifico Collegio di esperti che riferira tramite motivato parere formale, esteso anche - in
caso-di valutazione positiva. - all'indicazione del periodo massimo in cui tale compatibilita
puod-ravvisarsi.

- IL Collegio per le valutazioni di compatibilitd. di cui al precedente comma sari cosi .
- costituito:’

-iI Sindaco o I'Assessore delegato;

- un esperto: i materia urbanistica;

-un esperto del settore industriale considerato;

- un:esperto: di ingegneria sanitaria. o un tecnico dell'U.S.S.L.

- &eom*o v D.c.C. NOAo daL 20f/o2f 293

%ﬂ OBBLIGATORIETA' DELLA VALUTAZIONE DI COMPATIBILITA' PER
PARTICOLARI INSEDIAMENTI NELLE ZONE PRODUTTIVE E PER 1
COMPLESS[ PRODUTTIVI ED ELENCO DELLE ATTIVITA' VIETATE

La valutazmne di compatibilita di cui al presente articolo costituisce elemento essenziale &
pregiudiziale per il rilascio delle concessioni edilizie di nuova edificazione di complessi.
produttivi e di trasformazione o riutilizzazione dei complessi produttivi esistenti, nonché
per il rilascio della licenza d'uso, per tutti gli interventi relativi alle seguentl attivita:

- industrie alimentart;

- industrie manifatturiere delle pelli e del cuoio;

- attivita di autotrasporto ¢ di magazzinaggio, (solo nel caso di riutilizzazione di complessi
produttivi esistenti precedentemente destinati ad attivita produttiva diversa);

- industrie chimiche di qualsiasi genere;

- attivita di produzione, formulazione, deposito e stoccaggio di antiparassitari e fitofarmaci;

- industrie farmaceutiche di qualsiasi genere;

- distillerie di prodotti alcolici e derivati di qualsiasi genere;

- industrie che richiedano impiego di gas tossici;

- industrie nel cui ciclo produttivo siano previsti trattamenti galvanici;

- industrie nel cui ciclo produttivo siano previste verniciature di tipo industriale;

- fondenie di seconda fusione _
- -'Vengeno- inoitre dic inammissibili ihderogabilmente-su-tutte-il-Territorio Comunale
~ le seguenti attivita: o e

- industria di produzione della gomma;
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-industria di produzione delle materie plastiche;

- industria di produzione. di prodotti chimici di base;

- industria di produzione e lavorazione dei derivati del petrolio e del carbone;

- industria produttiva e concia pelli e cuoio;

- attivita di stoccaggio e deposito materiali scorie e rifiuti tossici o radioattivi;

- industria per distillazione preparazione ¢ lavorazione asfaiti bituminosi e conglomerati
bituminosi;

- industria per produzione lavorazione e stoccaggio di gas-tossici;

- industria per produzione lavorazione e stoccaggio di materiali esplosivi;

- deposito e stoccaggio di colli combustibili carburanti e gas per autotrazione conm
esclusione dei soli impianti di distribuzione stradale;

- allevamenti industriali intensivi avicoli e suinicoli;

- acciaierie e fonderie di prima fusione;

- industrie per il trattamento galvanico salvo le attivita accessorie inerenti altre produzioni
ammesse. .

Le industrie alle quali si fa niferimento nei. precedcnti commi sono classificate secondo
l'indicazione delle imprese definite per rami e classn d1 attmta dalle pubblicaziont del
censimento ISTAT per le attivita produttlve. _

Le attivita comprese nell'elenco di cui al comma 2° eventualmente presenti. nell'ambito del
territorio comunale alla data di adozione. del P.R.G.. sono considerate come. "complessi.
produttivi' non confermati temporaneamente compatibili”’ e assoggettate: alle: prescrizioni
di cui all’art.34 delle N.T.A. del P.R.G. vigente, mdlpendentemente dalla zona urbanistica

) nella. quale sono collocate.

ART181 - DECORO - GENERALE

Sugli edifici di qualsiasi natura, gli infissi, le applxcazxonx di carattere: commercxale &
pubbhcxtano le indicaziont stradali e turistiche e le attrezzature tecniche qualt i sostegni
ed I cavi per energia elettrica ed i cavi telefonici, gliapparecchi: di illuminazione stradale; -
le antenne e le parabole radio e TV, gli armadietti esterni -degli impianti- di
condizionamento devono essere previsti ¢ realizzati: ie modo da rispond'erc a requisitt d -
ordine e di decoro e in modo da non costituire disturbte: conﬁlsmne visiva e nom debbono‘ .
essere applicati sulle parti in vista delle facciate: &stemc.‘ £ 5 )

ART.182 - INSTALLAZIONE DI ANTENNE RICETRASNIITTENTI RADIO-TELEVISIVE

Nell'intero territorio comunale non sono consentite msta.lIazxom di antenne nceuasmxttentt

radio-televisive salvo nei casi previsti dalle Norme Tecniche del P.R.G.

Le antenne e le apparecchiature per la ricetrasmissione da collocarst all'esterno: deghi
edifici, ove ammesse, potranno essere installate alle seguenti condizioni:

- alla domanda per l'autorizzazione dovranno essere allegate tutte le documentazioni
necessarie per il riscontro dei requisiti soggettivi - ove richiesti dalla Legge - ¢ dei
nullaosta per l'esercizio dell'impianto;

Il progetto dovra essere corredato dalla seguente documentazione:
e planimetria e prospetti dell'edificio o della costruzione sulla quale deve essere
installata l'apparecchlamra,
e claborato in scala 1:10 con la rappresentazione grafica di detta.gho
dell'apparecchiatura da installare;
B ~———~_MJB.1321QDC tecmica sui caratteri dell'lmplanto la sua potenza, la presenza di
’  eventuali materiali che emettano onde. magnetiche 6 abbiano- Elementrradxoatﬂw———- e
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e relazione di dettaglio con particolari - ove necessari a meglio- rappresentare - -
delle modalitd di installazione e delle modalita di ancoraggio ai fini deila
garanzia di stabilita;

e documentazione fotografica dell'edificio e dell'intorno.

Il Responsabile del Servizio, sentito il parere della Commissione Edilizia, potra negare
l'autorizzazione in tutti i casi nei qualt sia ritenuto che l'installazione dell'impianto
contrasti con i caratteri dell'ambiente e dell'intorno, possa comportare: problemi. per
l'emissione di onde elettromagnetiche o particelle radioattive, & comunque qualora vi sia
il dimostrato pericolo che tali impianti possano comportare disturbo alle normali riceziont
degli apparecchi radio-televisivi dell'utenza domestica.

Si richiamano tutte le Leggi in materia di trasmissioni radio-televisive e le norme sul
rispetto della quiete pubblica.

Ai sensi di tali normative il Responsabile del Servizio con provvedimento' motivato potra
imporre la’ sospensione dell'attivita di ricetrasmissione gid in atto ancorché
precedentemente autorizzata con provvedimento sindacale ai sensi di quanto
precedentemente previsto..
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ART.57 * -Conferenza dei servizi
ART. 58 - Collaborazione tra privati € comune
ART. 59 - Accesso ai documenti

CAPO III° - LA COMMISSIONE EDILIZIA

ART. 65 = ~Modalita di convocazione
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ART. 60 - Commussione Edilizia (C.E.)

ART. 61 -Composmone deHa Commxssxone Edilizia e
" ART.62  -Attribuziom . _ . _ T ’

ART. 63 - Casit di esclusione del parere

ART. 64 - Funzionamento della Commissione Eddma
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ART. 66 - Procedure interne per il rilascio det provvedimenti abilitativi relativi agli
interventi urbauistici ed edilizi

ART. 67 - Incompatibilita

ART. 68 - Rapporto con le strutture organizzative del comune

CAPO IV° - AMBIENTE URBANO

Sezione 1*— Spazi pubblici e di use pubblico

ART. 69 - Zone verdi e parchi
ART. 70 - Decoro generale
ART. 71 -Norme sull’arredo urbano
ART. 72 - Arredo urbano ¢ sistemazioni esterne det fabbricati
ART. 73 - Recinzone provvisoria e occupazione temporanea: di area pubblica
ART. 74 - Occupazioni di suolo: termini temporali
ART. 75 - Occupazione temporanea di suolo pubblico
ART. 76 ~ Allineamenti tortuosi
ART. 77 - Manomissione del suolo pubblico
ART. 78 - Marciapiedi
ART. 79 - Gallerie e portici
ART. 80 - Numert civici
ART. 81 - Servitu di pubblico servizio
ART. 82 - Dislivelli im aree aperte al passaggio : _
ART. 83 - Pavimentazione, illuminazione e manutenzione di portici,. gallerie -- -
ed altri luoghi aperti al pubblico passaggio- - : _
ART. 84 - Cartelli ed oggetti di pubblicita _ T
ART. 85 ~Mostre — Vetrine - Insegne '
ART. 86 - Apposizione di indicatori ed altri apparecchi

Sezione 2"— Spazi e interventi privati

ART. 87 - Intercarpedini

ART. 88 ~ Impianti tecnict ed igienici

ART. 89 - Opere gia autorizzate in cOrso

ART. 90 - Opere gia autorizzate non eseguite

ART. 91 - Passi carrabili

ART. 92 - Accesso agli edifici non fronteggianti gli spazi pubblici
ART. 93 - Strade private e loro tenuta, strade vicinali aperte al pubblico transito
ART. 94 - Caratteristiche delle strade private

ART. 95 - Apertura di strade private su aree urbanizzate

ART. 96 - Recinzioni

ART. 97 ~ Costruzioni a confine e sopralzi

ART. 98 - Aree scoperte:

ART. 99 -Depositi materiali

ART. 100 - Locali per deposito di rifiuti solido urbani

ART. 101 - Norme particolari per fabbricati accessori

ART. 102 - Cassette per corrispondenza

ART. 103 - Armadietti contatori

ART. 104 - Serre stagionali a tunnel

ART. 105 - Installazione di apparecchiature per fonti energetiche alternative
ART. 106 - Parapetti



Sezione 3" — Inserimento ambientale delle costruzioni

ART. 107
ART. 108
ART. 109
ART. 110
ART. 111
ART. 112
ART. 113
ART. 114
ART. 115
ART. 116
ART. 117
ART. 118
ART. 119
ART. 120

ART. 121
ART. 122
ART. 123

- Edifici di significato storico e/o architettonico

- Manutenzione

- Manutenzione degli edifici

- Zoccolature

- Elementi aggettanti

- Intercapedini ¢ vespai

- Gronde e pluviali

- Coperture

- Distanze e superficie coperta

- Distanze e distacchi in sottosuolo

- Edifici preesistenti

- Elementi storico-artistici ed ambientali da salvaguardare

- Costruzioni net Centrt Storict

- Rifacimento degli intonaci di facciata degli edifici e realizzazione delle
finiture di facciata degli edifici di nuova costruzione

- Serramenti su spaz esterni

- Salubrita dei terreni edificabili

-Distanze dai corsi d’acqua

CAPO V° -REQUISITI DELLE COSTRUZIONI

ART. 124
ART. 125
ART. 126

- Rimando al Regolamento Locale di Igiene
- Spessore dei muri esterni
- Chiusura delle scale di uso comune

Requisiti di fruibilita a persone fisicamente impedite

ARE: 12T
ART. 128
ART. 129
ART. 130
ART. 131
ART. 132

~ Edifict pubblict

- Edifict privati

~Procedure.

~Variazione di destinazione d’uso

- Alloggi agrituristici.

- Attivita agrituristiche: deroghe — contributi di concessione

CAPO VI° - REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI

ART. 133
ART. 134
ART. 135
ART. 136
ART. 137

ART. 133
ART. 139
ART. 140
ART. 141
ART. 1427
ART. 143
ART. 144

- Richiesta e consegna dei punti fissi e verifica del perimetro delle costruzioni
- Inizio dei lavori
- Esecuzione degli interventi
- Obblighi conseguenti all’interruzione dei lavori
- Sospensione dei lavori in conseguenza di abbandono, di sostituzione del
Direttore e/o dell’ Assuntore det lavori
- Sicurezza nei cantieri
- Disciplina dei cantieri di costruzione
- Norme particolari per i cantieri di costruzioni
- Demolizioni: difesa dalla polvere € da rumore
" "= Sistemazioni aree abbandonate '
- Scavi, demolizioni, scarico di materiali e pulizia delle strade
- Allontanamento materiali di risulta
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. 143
. 146
. 147
. 148
. 149
. 130
. 151
152
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- Cautele per la tutela di avanzi e ritrovamenti archeologici, storici ed artistici
- Opere provvisionali

- Crolli di edifici

- Controllo sull’esecuzione dei lavori

- Verifiche e visite tecniche ordinarie e straordinarie

- Varianti in corso d’opera

- Sistemazione dell’area

- Manutenzione e revisione periodica delle costruzioni

CAPO VII° - ATTUAZIONE DEL P.R.G.

ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
. 161
. 162
. 163
. 164

153
154
155
156
157
158
159
160

- Attuazione del P.R.G.

- Abbaini e finestre in pendenza di falda

- Utilizzazione delle volumetrie in lotti gia asserviti ad altre costruzioni
- Asservimento dell’area di pertinenza dei fabbricati

- Parcheggi di pertinenza delle costruzioni ai sensi della Legge 122/89
- Autorimesse. interrate _

- Costruzioni decorative e accessorie dei giardini

- Caratteristiche dei sottotetti utilizzabili in deroga alle norme del P.R.G.
- Altezza degli edifici con fronti.“a scalare?”

- Costruzioni a confine

- Piani Attuativi del Piano Regolatore Generale

- Artigianato di produzione

CAPO VHOI° - INTERVENTI NEL CENTRO STORICO

. 165
. 166

. 167
. 168
. 169
. 170

- Manutenzione degli edifici .

- Elaborati integrativi richiesti per !’intervento di progetto edilizio diretto sugli
Edsfici

- Elementi storico-artistici ed ambientali da: salvaguardare

- Esecuzione degli interventi

- Crolli di edifici-

- Osservanza del Regolamento Edilizio-

CAPO IX° - NORME FINALI

171
ART.
. 173
. 174
w175
. 176
177
. 178

172

. 179

. 130

. 181
. 182

- Poteri di deroga

- Rinvio a leggi speciali

- Abrogazione norme preesistenti

- Varianti al Regolamento Edilizio

- Entrata in vigore del Regolamento Edilizio

- Vigilanza sugli interventi

- Provvedimenti amministrativi

- Sanzioni

Integrazioni aggiunte in sede di adodone del regolamento

- Procedure per I’ottenimento del giudizio di valutazione di compatibilita per gli
insediamenti produttivi

- Obbligatorieta della valutazione di compatibilita per particolari insediamenti nelle
zone produttive e per i complessi produttivi ed elenco delle attivita vietate

- Decoro generale

- Installazione di antenne ricetrasmittenti radio-televisive
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1. PREMESSE

Il presente allegato energetico-ambientale richiama le principali e cogenti direttive in materia di
prestazione energetica nell’edilizia ed €& parte integrante del vigente Regolamento Edilizio
Comunale.

Nell'allegato vengono recepite le “Linee Guida” emanate dalla Provincia di Bergamo al fine di
indirizzare e coordinare il processo di integrazione delle tematiche energetiche negli strumenti di
pianificazione comunale al fine di favorire lo sviluppo delle fonti energetiche rinnovabili, ridurre le
emissioni inquinanti in atmosfera e ridurre il consumo di energia globale.

I Comune di Alme, con propria precedente deliberazione n. 05 del 09 febbraio 2011, ha aderito
all'iniziativa della Commissione Europea per la riduzione delle emissioni di anidride carbonica -
Patto dei Sindaci (covenant of Mayors) e successivamente con deliberazione di Giunta Comunale
n. 45 del 07 aprile 2011, ha aderito alla Struttura di Supporto della Provincia di Bergamo per il
progetto Patto dei Sindaci approvando “Linee Guida” provinciali all'allegato energetico al
Regolamento Edilizio Comunale.

Per quanto non espressamente richiamato dal presente allegato, deve sempre farsi riferimento alle
disposizioni normative e regolamentari vigenti, nazionali e regionali di settore.

Analogamente per quanto attiene agli indicatori di prestazione energetica (trasmittanza termica,
conducibilita termica, etc. etc.) riportati nel testo che devono essere ricondotti ai valori delle
disposizioni regolamentari € normative in vigore al momento del rilascio del permesso di costruire o
alla presentazione dello specifico titolo abilitativo.

2. AMBITI D'INTERVENTO

Il presente allegato energetico si applica a tutti gli edifici soggetti al rispetto di quanto previsto dalla
norma regionale D.G.R. 8745/2008 e s.m.i.
Le categorie di edifici ed interventi sono le seguenti:

» CATEGORIA A: EDILIZIA DI NUOVA COSTRUZIONE E INTERVENTI DI DEMOLIZIONE E
RICOSTRUZIONE, RISTRUTTURAZIONI EDILIZIE DI EDIFICI ESISTENTI AVENTI SUPERFICIE
UTILE SUPERIORE A 1000 MQ E COINVOLGENTI IL 100% DELLA SUPERFICIE
DISPERDENTE

* CATEGORIA B: INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE SU UNA SUPERFICIE DISPERDENTE
MAGGIORE DEL 25% (NON RICADENTI NELLA CATEGORIA A) O AMPLIAMENTI
VOLUMETRICI SUPERIORI AL 20% DEL VOLUME ESISTENTE

* CATEGORIA C: INTERVENTI MINORI SULL" EDILIZIA ESISTENTE

« CATEGORIA D: INTERVENTI DI NUOVA INSTALLAZIONE O RISTRUTTURAZIONE DI
IMPIANTO TERMICO

Per le definizioni di cui sopra si rimanda alla D.G.R. VIII/8745 del 22/12/2008 e s.m.i. a cui
dovranno essere associate le definizioni di intervento previste dalla normativa comunale vigente
(regolamento edilizio comunale, Norme Tecniche del Piano delle Regole del PGT) in modo che sia
chiaro che cosa si intenda per le definizioni di cui sopra.

Per tutto quanto non previsto nel presente Allegato energetico continuano ad applicarsi le
disposizioni contenute nella normativa regionale e nazionale di riferimento.



CATEGORIA A

EDILIZIA DI NUOVA COSTRUZIONE E INTERVENTI DI DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE,
RISTRUTTURAZIONI EDILIZIE DI EDIFICI ESISTENTI AVENTI SUPERFICIE UTILE
SUPERIORE A 1000 MQ E COINVOLGENTI IL 100% DELLA SUPERFICIE DISPERDENTE

Lo scenario si applica a:

interventi di nuova costruzione e di demolizione e ricostruzione e di ristrutturazione edilizia
coinvolgente il 100% della superficie disperdente, la cui pratica edilizia viene presentata dall’entrata
in vigore del presente strumento fino all’entrata in vigore dei nuovi limiti nazionali dettati dalla
direttiva EPBD 2010, qualora piu restrittivi.

Oltre agli obblighi previsti dalla DGR 8745/2008, si prevede:

1.Imposizione di limiti prestazionali piu bassi rispetto a quelli in vigore a livello regionale, secondo
due formulazioni alternative:
- EPH limite ridotto del 10% rispetto ai valori limite imposti dalla normativa regionale
- CLASSE B e classi energetiche superiori come definite dalla DGR 8745/2008 e s.m.i.
fatti salvi i valori limite di EPH imposti dalla normativa regionale

2. Copertura dei fabbisogni da Fonti Energetiche Rinnovabili: prescrizioni di cui al D.Igs 3/3/2011 n.
28 - Allegato 3 (art. 11 c. 1)

a. Percentuale di copertura dei fabbisogni termici per riscaldamento, acqua calda sanitaria,
raffrescamento

e 20% sino al 31-12-2013
e 35% dal 01-01-2014

e 50% dal 01-01-2017

b. Obbligo di installazione di una potenza elettrica degli impianti alimentati da fonti rinnovabili (in
kW di picco) obbligatoriamente sopra o all’interno dell’edificio o nelle relative pertinenze pari a:

e 1 KkWp ogni 80 mq di superficie in pianta dell’edificio a livello del terreno sino al 31-12-2013
e 1 KkWp ogni 65 mq di superficie in pianta dell’edificio a livello del terreno dal 01-01-2014
e 1 KkWp ogni 50 mq di superficie in pianta dell’edificio a livello del terreno dal 01-01-2017

L’'obbligo di cui al punto 2.a non si applica qualora l'edificio sia allacciato ad una rete di
teleriscaldamento che ne copra l'intero fabbisogno di calore per il riscaldamento degli ambienti e la
fornitura di acqua calda sanitaria.

Gli obblighi di cui al punto 2 non si applicano nel caso di edifici di cui alla Parte seconda e
all'articolo 136, comma 1, lettere b) e c), del codice dei beni culturali e del paesaggio, di cui al
decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, e successive modificazioni, e a quelli specificamente
individuati come tali negli strumenti urbanistici, qualora il progettista evidenzi che il rispetto delle
prescrizioni implica un’alterazione incompatibile con il loro carattere o aspetto, con particolare
riferimento ai caratteri storici e artistici.

Nelle zone A del decreto del Ministero dei lavori pubblici 2 aprile 1968, n. 1444, le soglie
percentuali indicate al punto 2 sono ridotte del 50 per cento.

L’impossibilita tecnica di ottemperare, in tutto o in parte, agli obblighi di integrazione di cui ai punti
precedenti deve essere evidenziata dal progettista nella relazione tecnica di cui all'allegato B della
DGR 8745/08 e s.m.i e dettagliata esaminando la non fattibilita di tutte le diverse opzioni



tecnologiche disponibili. Nel caso di non ottemperanza del punto 2 e fatto obbligo di ottenere un
indice di prestazione energetica complessiva dell’edificio secondo la formula di cui al comma 8
dell’Allegato 3 del D.Lgs. 28/2011.



CATEGORIA B INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE SU UNA SUPERFICIE DISPERDENTE
MAGGIORE DEL 25% (NON RICADENTINELLA CATEGORIA A) O AMPLIAMENTI
VOLUMETRICI SUPERIORI AL 20% DEL VOLUME ESISTENTE

Lo scenario si applica a:

interventi di ristrutturazione su una superficie disperdente maggiore del 25% o per un volume
maggiore del 20% del volume esistente la cui pratica edilizia viene presentata dall’entrata in vigore
del presente Allegato Energetico fino all’entrata in vigore dei nuovi limiti nazionali dettati dalla
direttiva EPBD 2010, qualora piu restrittivi.

Oltre agli obblighi previsti dalla DGR 8745/2008, si prevede:
1. Valori di trasmittanza termica delle strutture che delimitano l'involucro dell’edificio verso

I'esterno, contro terra, ovvero verso ambienti a temperatura non controllata (autorimesse, sottotetti,
cantine ecc.) limitatamente alla parte oggetto di intervento:

Strutture orizzontali opache

Pareti verticali Coperture Pavimenti Chiusure
opache (escluse trasparenti
porte d’ingresso) comprensive di
infissi
<0,3W/m2K < 0,27 W/m2K <0,3W/m2K <1,6 W/m2K

2.Requisiti sull'utilizzo delle fonti energetiche rinnovabili
a. Percentuale di copertura fabbisogni termici per riscaldamento, acqua calda sanitaria,
raffrescamento

e 159% sino al 31-12-2013

e 20% dal 01-01-2014
e 25% dal 01-01-2017

L’'obbligo di cui al punto 2 non si applica qualora l'edificio sia allacciato ad una rete di
teleriscaldamento che ne copra I'intero fabbisogno di calore per il riscaldamento degli ambienti e la
fornitura di acqua calda sanitaria.

Gli obblighi di cui al punto 2 non si applicano nel caso di edifici di cui alla Parte seconda e
all'articolo 136, comma 1, lettere b) e c), del codice dei beni culturali e del paesaggio, di cui al
decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, e successive modificazioni, e a quelli specificamente
individuati come tali negli strumenti urbanistici, qualora il progettista evidenzi che il rispetto delle
prescrizioni implica un’alterazione incompatibile con il loro carattere o aspetto, con particolare
riferimento ai caratteri storici e artistici.

Nelle zone A del decreto del Ministero dei lavori pubblici 2 aprile 1968, n. 1444, le soglie
percentuali indicate al punto 2 sono ridotte del 50 per cento. L'impossibilita tecnica di ottemperare,
in tutto o in parte, agli obblighi di integrazione di cui ai punti precedenti deve essere evidenziata dal
progettista nella relazione tecnica di cui all’allegato B della DGR 8745/08 e s.m.i. e dettagliata
esaminando la non fattibilita di tutte le diverse opzioni tecnologiche disponibili.



CATEGORIA C
INTERVENTI MINORI SULL’EDILIZIA ESISTENTE

Lo scenario si applica a tutti gli interventi edilizi “minori” non ricadenti nella categoria B.
Si prevede:

1. Imposizione dei seguenti valori di trasmittanza termica delle strutture che delimitano l'involucro
dell'edificio verso l'esterno, contro terra, ovvero verso ambienti a temperatura non controllata
(autorimesse, sottotetti, cantine ecc.) limitatamente alla parte oggetto di intervento minore:

Strutture orizzontali opache

Pareti verticali Coperture Pavimenti Chiusure
opache (escluse trasparenti
porte d’ingresso) comprensive di
infissi
<0,3W/m2K < 0,27 W/m2K <0,3W/m2K <1,6 W/m2K

CATEGORIA D
INTERVENTI DI NUOVA INSTALLAZIONE O RISTRUTTURAZIONE DI IMPIANTO TERMICO

Nel caso di nuova installazione o ristrutturazione dell'impianto termico si prevede:

1. Imposizione dei seguenti valori limite inferiori dell'efficienza globale media stagionale
dell'impianto termico per il riscaldamento, se e solo se lintervento riguarda il rifacimento del
sistema di emissione, distribuzione o generazione del calore:

£=77.5 + 3* log10 (Pn)

dove Pn ¢ il rendimento termico utile nominale del generatore di calore,
per Pn>1000 kW porre Pn uguale a 1000 kW
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RegioneLombardia

IL DIRETTORE GENERALE

VISTE le note:

del Ministero della Saiute DGPREV 32084-P-14/07/2009 che informa che con decreto del Direttore
della Direzione Generale della Prevenzione Sanitaria del 19/12/2008 & stata assegnato a Regione
Lombardia un finanziamento per P'attuazione del Programma "“Sostegno alle funzioni di interfaccia
tra le regioni e fe pravince autonome e il Centro Nazionale per la Prevenzione ed il controlio delle
Malattie-CCM" — esercizio finanziario 2008; _

di Regione Lombardia, prot. n. H1.2009.0032708 del 15/09/2009, con la quale & stato presentato al
Ministero della Salute I'atto formale di adesione al Programma "Sostegno alle funzioni di interfaccia
tra le regioni e le province autonome e it Centro Nazionale per la Prevenzione ed il controllo delle
Malattie-CCM" — esercizio finanziario 2008, nonché la nota prot. n. H1.2009.0040057 del
16/11/2009, con la quale & stato inviato il progetto esecutive di utilizzazione delle risorse

assegnate {da ora chiamato CCM 2008);

VISTO che nel suddetto progetto esecutivo CCM 2008: Ambito Area 3 “Programmazione e sviluppo dei

Piani regionali di Prevenzione”, song previste, come richiesto e sulla base delle indicazioni ricevute, azioni

integrate ed intersettoriali sui fattori di rischio e sui loro determinanti volte a promuovere ambienti

favorevoli alla salute dei cittadini, trasformando, tra 'altro, “buone pratiche” in interventi consolidati;

- CONSIDERATO che il progetto esecutivo sopracitato prevede anche di potenziare ed amplificare gli effetti
locali del “Piano Nazionale della Prevenzione” implementando le azioni di competenza regionale per lo

sviluppo diiniziative locali volte a incrementare ambienti favorevoli alla salute cosi come declinato anche:

-]

nel Piano Nazionale Prevenzione 2010-2012, macroarea 3 “la prevenzione universale”, negli
obiettivi generali di salute, alla lettera f), & prevista la riduzione delfe fonti di inquinamento indoor,
con particolare riguardo al radon;

nell'analoge Piano Regionale Prevenzione 2010-2012, nell'ambito della linea generale di intervento
2.7, “Prevenzione delle patologie da esposizione, professionale e non, ad agenti chimici, fisici e
biologici” ~ Obiettivo Generale di salute “Riduzione delle fonti di inquinamento indoor, con
particolare riguardo a radon, amianto e fumo passivo” - Programma/progetto 2.7.3. riduzione delle

esposizioni a fattori di rischio chimico mediante il miglioramento della qualita degli ambienti di

vita;




Regionelombardia

VISTO il d.d.s. 5619 dell’8 giugno 2009 relativo al conferimento di incarico ad ARFA Lombardia per la

progettazione, il coordinamento e la realizzazione della mappatura radon sul territoric lombardo e fa nota

del 13 luglio 2011 prot. 96274 con cui ARPA Lombardia ha trasmesso la refazione finale in esito all’incarico

sopracitato;

VISTO il d.d.g. 13760 del 26 novembre 2008 di assegnazione alla ASL della Provincia di Bergamo di un
finanziamento per la sperimentazione in alcune scuole di interventi.di benifica dal gas radon i cui esiti sono

stati trasmessi con nota del 27.11.2009;

VISTO il d.d.u.o. 4986 del 1 giugno 2011 di assegnazione al'ASt della Provincia di Bergamo di risorse
afferenti al programma nazionale “Sostegno alle funzioni di interfaccia tra le regioni e fe province
autonome e if CCM" finalizzato alfattvazione di iniziative locali sulla preve.nzicme e sicurezza del
consumatore: riduzione delle esposizioni a fattori di rischio chimico (6.1.d) ossia la trasformazione dj-
“buone pratiche” in interventi consolidati quali linee guida progettuali ger la prevenzione

delVinquinamento da gas radon degli edifici di nuova costruzionz e Ia bonifica di quelli =sistenti:

VISTA la nota prot. n.U0146646/111.17.12.2011 dell ASL della Provincia di Bergamo con cui ha trasmesso gh
esiti dell’attivitd svolta relativamente all'elaborazione di linee guida progettuali per la prevenzione

dell'inquinamento da gas radon degli edifici di nuova costruzione e la bonifica di quelli ssistent];

VISTO il documento “Linee guida per la prevenzione delle esposizioni al gas radon in ambienti indoor” . di
~cui alfallegato, parte integrante e sostanziale del presente prowedimentq, valutizto rispondente agli

ohiettivi del Piano Nazionale di Prevenzione e del Piano Regionale Prevenzione precedentemente citati;

TENUTO CONTO che il documento “Linee guida per la prevenzione delle esposizioni al gas radon in
ambienti indoor” & stato condiviso con le Aziende Sanitarie Locali (ASL), le Aziendz Lombarde Edilizia
Residenziale {ALER), I'Associazione Nazionale Comuni ltalia {ANCI) - Lombardia, I'Associazione Nazianale

Costruttori Edifi (ANCE} —sez. lombardia e gli Ordint Professionali;

RITENUTO pertanto che il medesimo documento costituisca uno strumento adeguato al conseguimento
degli obiettivi fissati dal Piana Regionale Pravenzione, dal guale evincere, secondo criteri di evidenzia di

efficacia, le modalita tecniche per |a prevenzione delle esposizione al gas radon in ambienti confinati;

RITENUTO quindi di approvare il documento “Linee guida per la prevenzione delle esposizioni al gas radon
in ambienti indoor” di cui all'allegato, parte integrante e sostanziale del presente provvedimento, e di

prevederne la pubblicazione sul sito web della Direzicne Generale Sanita, ai fini delia dirfusione dell’atto;

(]




RegionelLombardia

VISTA la legge regionale 7 luglio 2008, n. 20 "Testo Unico delle Leggi Regionali in materia df Organizzazione
€ Personale" nonché i provvedimenti organizzativi della I1X legislatura;
VISTA la legge regionale 30 dicembre 2009, n. 33 “Testo unico delle leggi sanitarie”.

DECRETA

1. di approvare il documento “Linee guida per la prevenzione delle esposizioni al gas radon in

ambienti indoor” di cui all’allegato parte integrante e sostanziale de! presente provvedimento;

2, didisporre la pubblicazione del presente atto sul sito web della Direzione Generale Sanita.

IL DIRETTORE GENERALE
. DIREZIONE GENERALE SANITA

Dr. Car chiha




LINEE GUIDA PER LA PREVENZIONE DELLE

ESPOSIZIONI AL GAS RADON IN AMBIENTI INDOOR
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1. INTRODUZIONE

La problematica del radon indoor & da anni ampiamente studiata e discussa a livello mondiale e, nel tempo, le strategie
per la tutela della salute pubblica dalle esposizioni a gas radon sono state modulate in relazione alle conoscenze
scientifiche all'epoca note. .

Nel passato, infatti, 'attenzione era posta sulla riduzione delle esposizioni a concentrazione di gas radon elevati. in
effetti le stime di rischio di contrarre un tumore polmonare erano basate, fine a pechi anni fa, principalmente su studt
epidemiologici che colnvolgevano gruppi di lavoratori di miniere sotterranee di uranio caratterizzate da valori molto alti
di concentrazione di gas radom. .
~ L'Agenzia Internazionale per la Ricerca sul Cancro {IaRC), organizzazione tecnico scientifica dell’Organizzazione Mondiale
della Sanita {oms), gia dagli anni 90°, ha classificato il gas radon tra i cancerogeni accertati del gruppo |, per i quali vi &
massima evidenza di cancerogenicita, fornendo indicazioni circa la necessita di intervenire sulle concentrazioni efevate
di gas radon. _

Tali informazioni, estrapolate per valori di concentrazione pilt bassi, hanno permesso I'emanazione delle prime Direttive
Europee e del D. Lgs 241/00 che ha introdotto, in Italia, la regolamentazione del rischio radon nei luoghi di lavoro.

A seguito delle incertezze legate all'utilizzo di tali studi epidemioclogici effettuati sui lavorator] delle miniere, in anni
recenti, sono stati condottl numerosi studi epidemiologici - e resi pubblici i relativi risultati - 1l cui obiettivo era quello
di studiare 'effetto delle concentrazioni di gas radon notevolmente pil basse rispetto a quelle rinvenibili negli ambienti
gia studiati e caratterizzati da valori elevati di concentrazioni di gas radon.

| risultati di questi recenti studi epidemiologici dimostrano che Fesposizione al gas radon nelle abitazioni determina un
aumento statisticamente significativo dell'incidenza di tumore polmonare e che tale aumente & proporzionale al livello
di concentrazione di gas radon negli ambienti confinati.

Tali studi hanno permesso di stimare che - su un periodo di osservazione di 25-35 anni - si ha un aumento del rischio
relativo di sviluppare tumore potmonare del 10-16% per ogni 100 bequerel per metro cubo {Bg/m”) di concentrazione
di gas radon.

E' stata anche dimostrata una forte sinergia {effetto meoltiplicativo) tra esposizione al radon e abitudine al fumo da
tabacco, a causa della quale il rischio dovuto all’espasizione al radon & molto pid alto {circa 25 volte} per | fumatori che
per i non fumatori. Tali studi hanno anche confermato che non é possibile individuare un valore soglia di concentrazione
di gas radeon nelle abitazioni al di sotto del quale it rischio sia considerabile nullo; infatti anche per esposizioni
prolungate a concentrazioni medio o basse di radon, avvero concentrazioni non superior! a 200 Bq/ma, si assiste ad un
Incrermento statisticamente significativo del rischio di contrarre la malattia.

Sulla base di queste evidenze scientifiche, si sta sviluppando a livello nazionale ed internazionale un nuovo approccio - a
cui Regione Lombardia con questo documento si allinea — finalizzato a ridurre i rischi connessi all’'esposizione al gas
radon in ambienti confinati. Tale approccic non & pili orientato esclusivamente all’abbattimento dei valari pili elevati di
concentrazione di radon — la cui rfiduzione puntuale & comunque da perseguire attraverso interventi di bonifica — ma
orientato a promuovere interventifinalizzati anche al decremento delle concentrazioni medio/basse di radon - tenendo
conto del rapporto costo/benefico — sia attraverso 'applicazione di tecniche di prevenzione ex ante {edifici di nuova
realizzazione) sia attraversao tecniche prevenzione ex post {bonifica su edifici esistenti}.

Queste linee guida intendono rappresentare uno strumento operativo per i Comuni, per | progettisti e per I costruttor]
di edifici e mirano a fornire indicazioni e suggerimenti riguardanti la realizzazione di nuovi edifici radon-resistenti e [e
azioni per ridurre I'esposizione al gas radon nel caso di edifici esistenti, anche in sinergia con gli interventi finalizzati al
risparmio energetico. :

Le evidenze scientifiche rilevano 'opportunita di intervenire sin dalla progettazione dell’edificio; attraverso sisterni che
prevedano la riduzione sia dell'ingresso del gas radon nelf’abitazione che la sua concentrazione negli ambienti chiusi al
fine di contenere I'esposizione dei suoi abitanti al gas. Tali interventi possono essere anche realizzatl durante interventi
di manutenzione straordinaria che prevedano il coinvolgimento dell’interfaccia suolo-edificio.

Le azioni proposte per la mitigazione, se previste in fose di cantiere, hanno un impatto economico ancor pid limitate
rispetto ad opere di bonifica da intraprendere in edifici gid ultimati; in ogni caso considerando il rapporto
casta/beneficio, sono giustificati anche interventi finalizzat] alla riduzione di concentrazioni di radon medio-basse, e non
solo alla riduzione dei valori pil elevati.

Le indicazioni operative ilfustrate fanno riferimento ai seguenti documenti:

. Rischio di tumore polmenare attributhile al'esposizione al radon nelle abitazioni nelle regioni Italiane. Prima
rapporto sintetico. CCM - Ministero della Salute. 2010
. Raccomandazione sullintroduzione di sistemi di prevenzione dell'ingresso del radon in tuttl gli edifici di-nuova

costruzione del Sottocomitato Scientifico del progetto CCM  “Awvvio per Plano Nazionale Radon per [a riduzione
del rischio di tumore polmonare in Italia”. 2008



1.1 Radon e salute

Il radon & un gas nobile radioattivo, incolore ed inodore, derivante dal decadimento radioattivo dell’'uranio, presente
naturalmente nelle rocce e nei suoli quasi ovunque, con concentrazioni variabili a seconda della tipologia di roccia. Per
esempio, rocce come lave, tufi, pozzolaneke graniti, essendo pili ricche d’uranio possono presentare e rilasciare maggiori
quantita di radon rispetto ad altri tipi di rocce. '

Essendo il radon un gas nohile, pud liberamente muoversi attraverso le porosita del materiale e raggiungere {"aria in
superficie. Il grado di emanazione del radon dal sucla non dipende solamente dalla concentrazione delf’uranio nelle
rocce, ma anche dalla particolare struttura del terreno stesso. Tanto maggiori sono gli spazi interstiziali presenti nei
minerali e le fessurazioni delle rocce che compongono il terreno, tanto pill raden sard liberate nell'aria dal sottosuclo.
Nell'aria esterna non raggiunge mai concentrazioni significative e pertanto il rischio di esposizione delle persone &
estremamente basso.

Tuttavia se il gas radon entra in un ambiente chiuso, quale un'ahitazione o un luogo di lavoro, a causa del limitato
ricambio d’aria, questo pud raggiungere concentrazioni in aria rilevanti e tali da esporre la popolazione a rischi per la
salute.

Come gid detto, attualmente gli studi scientifici confermano che il radon € la secondz causa di tumore ai polmoni dopo
it fumo per molti paesi def mondo. E inoltre stato verificato che vi & una maggior probabilita di induzione di tumore al
polmorne per persone che fumano o che hanno fumato in passato, rispetto a coloro che non hanno mai fumateo durante
la loro vita e in ogni caso, che il radon & la prima causa di tumore al polmone per i non fumatori. In particolare, recenti
studi sul tumore al polmone in Europa, Nord America e Asia ne attribuiscono al radon una quota di casi che va dal 3% al
14 %. Gli studi indicano che il rischio del tumore al polmone aumenta proporzionalmente con laumentare
dell'espasizione al radon, Tutfavia, essendo un numere molio alto di persone esposto a concentrazioni medio basse, ne
deriva che la maggior parte dei tumeri al polmone correlati al radon, sono causati da livelli di concentrazione medio -
bassi piuttosto che da aiti.

1.2 Stime di rischio
Il rapporto “Rischio di tumore polmonare attribuibile all’esposizione alf radon nelle abitazioni nelle regioni italiane. Primo
rapporto sintetico” elaborato dali’lstituto Superiore di Sanita {1S5) nelfambito del progetto Centro Controllo Mailattie
{CCM} Awio del Piano Nazionale Radon per la riduzione del rischio di tumore polmonare in Italia ha stimato i rischi
associati afl'esposizione a! radon in Italia.
Per la stima del numero di casi di tumore polmonare attribuibili al radon, sono stati utilizzati i seguenti dati:
e Un eccesso di rischio relativo {ERR) del 16% per ogni 100 Bg /m’ di incremento di concentrazione di radon
media su un tempo di esposizione di circa 30 anni, come valutato dall’analisi deghi studi epidemiologici condotti-
in Europa (Darby et al, 2005);
e Dati ISTAT del 2002 di mortalita per tumore polmonare;
¢ Medie regionali di concentrazione di radon nelle abitazioni derivate dall'indagine nazionale sulla radioattivita
naturale nelle abitazioni {Bochicchio et al, 2005).
Nella Tabella 1 & illustrata la situazione relativa al numero di casi di tumore polmonare per anno (cas/ osservati) nelle
Regioni Htaliane. L'ISS ha quindi stimato il numero dei casi per anno attribuibili all’esposizione al radon nelle abitazioni €
la loro prevalenza rispetto al totale dei casi osservati,
Per [a Lombardia, lo studio 155 evidenzia che il 15% dei casi annui osservati di tumore al polmone sia da attribuire
all'esposizione a gas radon indoor.

PalEid o : 2
Taballa 1: Rischio di tumare polmonare attribuibile al'esposizione al radon nelle abitaziond nelle regiont italizne. Fonte (55



1.3 Inquadramento normativo

Diversi sono i documenti e le raccomandazioni prodotte dagli organismi internazionali, quali I'Organizzazione Mondiale
. della Sanita {OMS — WHO) e VInternational Commission for Radiclogical Protection {ICRP)} che forniscono Indicazioni,
metodologie e livelli di riferimento per affrontare la problematice del radon indoor, sia per esposizioni residenziali che
per esposizioni lavorative. .

Un riferimento importante in Eurdpa & costituito dalla raccomandaziane della Comunita Europea 90/143/Euratom, che
indica 1l valore di concentrazione in aria oltre cui intraprendere azioni di risanamento per le abitazioni esistenti - pari a
400 Bq/"m3 - e 'abiettivo a cui tendere per le nuove edificazioni pari a 200 Bq/mB.

Attualmente & in discussione a livello europec una revisione della direttiva citata (2010_02_24 draft_
euratom_basic_safety_standards_directive] che, al momento, indica quali livelti di concentrazione di radon in arblenti
chiusi da considerare:

. 200 Bg /ma per le nuove abitazione e i nuovi edifici con accesso di pubblico;
o 300 Bg /rm per le abitazion! eslstent];
. 300 Bg/ m’per edifici esistenti con accesso di pubblico, tenuto conto che nel periodo di permanenza la media

dell’esposizione non deve superare i 1000 Bq /m’.

Per quanto riguarda i luoghi di [avore, nella proposta di revisione della direttiva, si indica un vatore medio annuale di
concentrazione pari a 1000 Bg /m; in Italia, attualmente, il livello di azione per i luoghi di lavoro & definito dal D. Lgs
230/95 che, a differenza di quanto accade per le abitazioni, prevede dalf'anna 2000 norme specifiche per la tutela dei
lavoratori e delfla popolazione dail’ esposizione al radon negli ambienti di lavoro.

51 rammenta che gia nel 1991 Reglone Lombardia aveva emanato [a circolare n. 103/SAN, che anticipava alcune misure
di prevenzione e di cautela nei confronti della esposizione a radon negli ambienti di lavoro interrati e seminterrati.

D, Lgs 230/95 ha introdotto [a valutazione e il controllo dei kivelli di esposizione dei lavoratori alla radioattivita
naturale, individuando alcune tipologie di fuoghi di lavoro quali catacombe, tunnel, sottovie e tutti i luoghi di lavora
sotterranei, nei quali i datori di lavoro hanno 'obbligo di effettuare misure e valutazioni. Il livello di riferimento,
espresso come concentrazione media annua di radon in aria, corrisponde a 500 Bq/ma, oltre il quale il datore di lavoro
deve intervenire con pill approfondite valutazioni, anche in relazione ai tempi di permanenza dei lavoratori nei locali
indagati, ed eventualmente con azioni di bonifica. Il Decrete citato attribuisce anche compiti alle regioni e province
autenome di Trento e Bolzano che devono eseguire una mappatura del territorio e individuare le zone in cui la presenza
di radon indoor & pil rilevante, nelle quali sara obbligatorio effetiuare misure e interventi In tutti 1 luoghi di lavoro,
anche in superficie. Una prima individuazione delle aree suddette doveva essere effettuata entro il 31 agosto 2005,
tuttavia non & stata costituita la commissione interministeriale nazionale che avrebbe dovuto stabilire ie linee guida per
le metodologie di mappatura ed a definire le modalita di misura della concentrazione di radorn indoor.

Le Regloni si sono comunque attivate con campagne di misura nei rispettivi territori e nel 2003 hanno prodotte un
documento sufle misure di radon nei luoghi di lavoro sotterranei, che tuttora rappresenta un punto di riferimento per i
soggettl interessati {cfr. paragrafo 1.5},

1.4 ilradonin italia e in Lombardia

in italia, nel perfodo 1988-1991, & stata condotta una campagna di misura del radon indoor su tutto il territorio
nazionale, promossa dall'istituto Superiore di Sanitd (ISS) e dall'ENEA DISP — oggi ISPRA, alio scopo di valutare
I'esposizione della popolazione al radon all'interno delle abitazioni,

La prima mappatura nazionale 1989 — 1991 (Figura 1) ha portato a stimare una media nazionale di concentrazione di
raden indoor paria 70 Bq/ma.

In Lambardia, la media regionale & risultata pari a 116 Eh:;/rn3 e le maggiori concentrazioni di radon sono state rilevate
in provincia di Milano {area nord-est), in provincia di Bergamo e di Sondrio; la prevalenza di abitazionl con
concentrazioni di radan superiori a 400 Bq/m3 & stata stimata essere attorno al 2.5%.



Figura 1: Livelli medi regionali di concentrazione di radon indoor { Bg/m®) misurati nellz campagna nazionale 1989-1991 Fonte: Bochicchio {1594)
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Successivamente, Regione Lombardia ha approfondito, a pilt riprese, le indagini territoriali {campagne di mappatura e
moniteraggio 2003/2004 e 2009/2010) al fine di meglio conoscere la distribuzione del fenomena sul territorio.

| punti di misura seno stati scelti in modo tale che il campione risultasse il pit omogeneo passibile e, nello specifico, si &
stabilito di scegliere per le rilevazioni, solo locali posti al piano terreno, adibiti ad abitazione, collocati in edifici costruiti
o ristrutturati dopo il 1970, preferibilmente con cantina o vaspaio sottostante e con volumetrie non superiori a 300 m”.
Le misurazioni sono state effettuate impiegando una tecnica long-term mediante i rilevatori a tracce di tipo cr-39,
posizionati nei punti di interesse per due semestri consecutivi. :

Dalle elaborazioni dei dati di concentrazioni medie annuali di radon nei 3650 locali in cui sono state effettuate le

misurazioni & risultato che: '

v la distribuzione del radon nelle abitazioni lombarde & disomogenea: i valori piit alti si registrano in zone situate
nella fascia nord della regione, nelle province di Sondrio, Bergama, Varese, Lecco, Como e Brescia, mentre
nell'area della pianura padana la presenza di radon & molta bassa;

v i valori medi annuali di concentrazione di radon nelle abitazioni sono risultati compresi nell'intervallo 9 — 1796
8g/m?® ; la media aritmetica regionale & di 124 Ba/m’®,
v il 15 % dei locali indagati presenta valori superiori a 200 Ba/m® e il 4,3% (pari a 160 locali) presenta valori

superiori a 400 Bq/ma;
| risultati sono complessivamente coerenti con quelli dell’'indagine nazionale svoltasi nel 1989-1991.

Considerando i risultati di un’ulteriore indagine svoltasi negli anni 2009-2010 e di tutte le indagini precedenti e
omegenee per modalit e tipologia, sono state effettuate elaborazion allo scopo di ottenere delle mappe di previsione
della concentrazione di radon indoor al piano terra.

A questa scopo & stato utilizzato un approccio di tipo geostatistico e di previsione spaziale che permette di prevedere il
valore di concentrazione di radon indoer in un punto dove non sia stata effettuata la misurazione, tenendo conto dei
dati a dispasizione, della correlazione presente e della caratterizzazione geologica del territorio.



Viene di seguito presentata (Figura 2) [a mappa della Regione Lombardia ottenuta con l'appraccio sopra descritto, che
mostra in continue I'andamento medio della concentrazione di radon indoor al piano terra.

Da osservare che | valori di concentrazione pilt bassi si trovano nella parte meridionale della regione, costituita da
litologie come morene e depesiti fini; valori medio alti si osservano invece nella fascia di transizione tra la Pianura
Padana e la parte di montagna, caratterizzata da depositi alfuvionali molto permeabili, che proprio per questa
caratteristica permettono maggiori fuoriuscite di radon dal suolo.

Occorre tuttavia sottolineare che la concentrazione di radon indoor, oftre che dalle caratteristiche geamorfologiche del
sottosuola, & strettamente dipendente dalle caratteristiche costruttive, dai materiali utilizzati, dalle modalita di
aerazione e ventilazione, nonché dalle abitudini di utilizzo della singola unitd immobiliare. Anche questi fattori devono
pertanto essere presi in considerazione per avere un quadro completo che consenta di valutare a priori la possibilita di
riscontrare valori elevati di concentrazione di radon indoor, in una specifica unita immobiliare.

Figura 2: Mappa dell'andamenta medio della concentrazicne di radon indoor al plano terra ottenuta con I'approccic previsionale gaostatistico {
valori sona espressi in Ba/m’}
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1.5 Come si misura il radon indoor
Le misure di concentrazione di radon in aria indoor sono essenziali per valutare 'esposizione delle persone che

_frequentano o abitano i locali; tali misurazioni sono relativamente semplici da realizzare, ma devono essere realizzati
secondo protocolli standardizzati affinché i risultati siana affidabili, confrontabili e riproducibili.

Una indicazione in tale senso, che pud essera presa a riferimento, & fornita dalle “Linee guida per le misure di
concentrazione di radon in aria nef Juoghi di lavoro sotterranei”, (adottate dal Coordinamento delle Regioni e delle
Province autonome di Trento e Bolzano nel febbraio 2003} che illustra le modalita di esecuzione delle misure annuali nei
luoghi di lavoro previste dal D. Lgs 241/00.

Tale documento fornisce inoltre alcune indicazioni sugli “erganismi idoneamente attrezzati’, ciok gli enti, privati o
pubblici, ai quali pud essere affidata I'esecuzione di misure di radon indeor; a garanzia della capacita tecnica di tali enti
& consigliabile pertanto richiedere documentazione attestante la taratura periodica della strumentazione utilizzata e
V'esecuzione di controlli di qualita, nonché la partecipazione a circuiti di interconfranto comprovanti 'esito positivo.

E' necessario seguire alcuni criteri al fine di misurare la concentrazione di gas radon in ambienti chiusi ed adibiti ad
attivita con permanenza continua di persone ( es. strutture sanitarie socio sanitarie, scuole di ogni ordine e grado, edifici
residenziali, luoghi di lavoro anche non soggetti agli obblighi del D.Lgs. 241/00) e conseguentemente valutare la
necessith/opportunita per avviare soluzioni tecniche per ridurre fa concentrazione di radon.

Le tipologie disponibili sono i rivelatori a tracce, gli elettreti, | rivelatori a carbone attivo, 1 rivelatori ad integrazione
elettronica e il monitor in cantinuo che si differenziano per il tipo di informazione fornita: alcuni rivelatori misurano la
concentrazione medfa di radon del periodo misurato, altri permettono di monitorare I'andamento temporale della
concentrazione di radon, in genere su tempi pil limitati.

Una distinzione tra le tipologie si basa sulla durata della misurazione: si definiscono short term, ciog a breve termine, le
ritevazioni che effettuano misure di quaiche giorno e long term quelle su lungo periodo (almeno gqualche mese).

Le misure short-term sono adatte a dare una prima e immediata indicazione sulla concentrazione di gas presente in un
ambiente, con il limite che tale concentrazione si riferisce al sola periodo di effettuazione della misura e quindi
‘fortemente influenzata dai numerosi parametri, soprattutte meteorologici e stagionali; si dovrebbe infatti evitare di
eseguire misure di questa tipo in condizioni particolari (per es. in presenza di forte vento, piogge intense e prolungate,
ghiacclo...). Questo tipo di misurazione deve comungue essere eseguita generalmente in condizioni peggiorative, con
riduziane di ricambi d’aria e degli accessi ai locali, in modo da consentire la rilevazione delle concentrazioni massime
presenti. Le misure short-term sono utili quando si vuole conoscere I'efficacia di intervent] di mitigazione con misure ex
ante ed ex post e guelle effettuate con monitor in continuo sono utilmente impiegate per fornire informazioni
quantitative e di efficacia sulle variazioni temporali delle concentrazioni di raden in un ambiente quando siano stati
attivati sistemi di ricamblio d'aria che necessitano di temporizzazione.

Le misurazioni a lunge termine, eseguite in normali condizioni di utilizzo e di ventilazlone dei locali, sona quelle pid
adatte 2 determinare la concentrazione di radon presente in un ambiente, ) '
Per valutare la concentrazione media annua di raden in un locale, & preferibile quindi eseguire due misure semestrali
cansecuiive, una in periodo invernale ed una in periodo estivo al fine di tener conto della variabilita stagionale e delle
diverse condizioni meteorologiche.

La scelta del metodo di misura deve quindi essere fatta in funzione dell’ obiettivo, del tipo di informazione desiderata e
del tempo a disposizione.



In Tabella 2 vengone indicate le principali tipologie dei dispositivi in uso per la misura della concentrazione di radon e le
lora caratteristiche; la Tabella 3 fornisce ulteriori informazioni circa gli utilizzi di tali dispositivi.

Tabella 2 ~ Rivelator di gas radon in #ria e loro caratteristiche

. Durata tipica del N
Rivelatore Tipo ) Costo stimato/misura
campionamento
1) a tracce passive 3- 6 mes] da 20 a3 70 euro
2) a carbone attivo passivo 2-7 giorni da 20 a 70 euro
3) efettrete passivo 5 giorni - 1 anno da 70 eura
4) ad Integrazione elettronica attive 2 giarni—anni circa 300 euro
5) monitor in continuo attivo 1 ara—anni da 120 euro

Tabella 3 - Principali metodi e dispositivi In uso per misure di radon In ambient! residenziali {fonte GMS)

Obiettive Tipo di misura Dispositivo

Test preliminare 7 Campipnamento brave 532
Camplonamento di lunga durata/integrazione nel

Valutazione deli'esposizione P B finteg 1354
tempo

Controlle durante e dopo aziond di risanamento . Monitoraggio In continuo 5

2. IL RADON NEGLI EDIFICH

2.1 Meccanismi di ingresso

La principale sorgente di radon negli edifici & il suolo, in particolare nelle aree in cui si sono riscontrati valori di
concentrazioni elevati negli edifici.

Spesso lo strato superiore del terreno & scarsamente permeabile costituendo una barriera per la risalita del radon
nell'edificio, tuttavia la penetrazione delle fondamenta nel terreno pud creare canali privilegiati di ingresso del gas
all'interno degli edifici. ) ' .
La risalita del gas radon dal suoio verso Pinterno dell’edificio awiene per effetto della lieve depressione, causata
essenzialmente dalla differenza di temperatura tra interno ed esterno dell’edificio, in cul viene a trovarsi l'interno
dell’edificio rispetto all’esterno per fenomeni quali I'“effetto camino” (Figura 3) e ¥ effetto vento” (Figura 4); tale
depressione provoca un “risucchic” dell’aria esterna, anche dal suolo, verso I'interno delf’edificio. ‘

Il fenomeno & pili significativo quanto maggiore & la differenza di temperatura tra interno ed esterno deli’edificio.

La differenza di pressione pud essere amplificata dalla presenza di venti forti e persistenti, | quali investendo ['edifico
direzionalmente, possonoc creare forti pressioni sulle pareti investite e depressioni su quelle non investite, accentuando
il “richiamo” di arla dal suolo verso Finterno dell’edificio {“effetto vento”).

A causa della dipendenza dalle differenze di temperatura e di velocitd dell’aria, 1a concentrazione di radon indoor &
variabile a seconda delle condizioni meteorologiche e pud presentare sensibili variazioni sia giornaliere che stagionali.

‘Figura 3: effetto camino Figura 4: effetto vente




Il radon tende a diminuire rapidamente con I'aumento della distanza degli ambienti abitati dal suolo; si avranno quindi
normalmente concentrazioni di gas radon pil elevati nei locali interrati o seminterratl rispetto locali posti a piani
rialzati.

La differenza di pressione pud essere inoltre accentuata da fattori quali:

> impianti di aspirazione (cappe delle cucine, aspiratori nei bagni, etc.) senza un sufficiente approvvigionamento
di aria dall'esterno; :

> presenza di canne fumarie senza prese d'aria esterna;

> mancanza di sigiltatura delle tubazioni di servizio.

Figura 5: vie d'acceso per i radon

APERTURE
PIANO RIALZATO

ENTRATE DELLE
- TUBATURE DI SERVIZID)

APERTURE SULLA SOMMITA* DEF MURT CAVL
GIUNTI DI MALTA

CREPENEL MURG
GIUNTI MURD PAVIMENTO

2.2 I materiali da costruzione )

Anche alcuni materiali da costruzione possono essere causa di un significativo incremento delle concentrazioni di gas
radon all'interno dell'edificio, a causa del loro contenuto di radionuclidi di origine naturale.

I materiali che possono costituire una sorgente significativa di raden indoor sono quelli caratterizzati da un elevato
contenuto di Radio- 226 (precursore delf radon) e da un’elevata permeabilita al gas.

Lta Commissione Europea ha emanato un documento "Radiological Protection Principles Concerning the  Natural
Radioactivity of Building Materials” che indica che i materiali da costruzione non dovrebberoc contribuire al
superamento di concentrazione di gas radon pari a 200 Bq/m3 negli edifici.

Numerosi sono ghi studi che hanno approfondito tale tematica; le misurazioni del contenuto di Radio - 226 nei materiali
lapidei ttaliani hanno mostrato valori di attivitd specifica che vanno da menoe di 1 8g/kg a qualche centinaio di Bg/ke. In
campioni di tipo sedimentario, come i travertini, si sono riscontrate le concentrazioni pill basse, invece valori pilt elevati
sono stati osservati nei graniti e nelle sieniti {250-350 Bg/kg di Radio 226).

Un recente studio italianoc ha misurato la radioattivith naturale di circa 80 campioni di materiali da costruzione
comunemente usati in lalia; da tale rilevazione & emerso che sono numerosi i materiali che hanno un Indice di rischio
eccedente i valori di riferimento indicati dalla Commissione Europea. Tale indice di rischio & tuttavia da correlare alle
proprieta del materiale ed al suo uso; lo studio infatti ha evidenziato che i materiali basaltici e | composti ceramici
avevano valori di emanazione di radon pil elevati rispetto ad attri materiali con i medesimi indici di rischio.

Un pit recente studio condotto a livello europeo ha determinato i livelli di radioattivitd naturale di materiali edilizi
provenienti da numerosi paesi europel ed ha valutato che numerosi sono queili che superano i valori indicati dalla
Commissione Europea; le misurazioni confermano una elevata concentrazione di radionuclidi naturali nelle pietre di
origine vulcanica e di origine metamorfica.
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2.3 Caratteristiche delf'edificio e rischio radon

I principali punti attraverso i quali 'aria carica di gas radon riesce a penetrare dal suolo nell'edificio sono le aperture, le
fessurazioni, i giunti o le superfici particolarmente permeabili,

A parita di presenza di radon nel suolo e di differenza di pressiong interno — esterno, I'effettiva concentrazione del gas
radon & fortemente influenzata dalle caratteristiche tecniche dell’abitazione cosl come dalle sue caratteristiche di
fruizione e di gestione (Tabella 4).

Tabella 4: fattori che facilitano la presenza di radon indoar

Caratteristiche dell'adificio che aumentano 2 probabilith di ingresso di radon

Scava di fondazione - effettuato minando la roccia
- in area di riempimento, su ghizla o sabbla
- iny terrent di fondazione con crepe o molto permeabili, anche se gl di fuorl delle  aree a rischio radon

Attacco a terra - contatto diretto del primo solaio /o di alcune pareti con il terrenc
- mancanza di vaspaio areato )

Superfici permeabill - pavimentl naturall in terra battuts, ciotali, ecc.
- solal In legno

- . pavetlin forati
- muratura in pletrisco

Punti di infiltrazione - fori di passaggio cavl e tubazioni

- glunti o fessurazioni in paviment e paretl
- pozzetti ed ‘aperture di controtflo

- prese elettriche nelle pareti dellz cantina
- camini, montacarichi, etc.

Distribuzione spazi - locali interrati o seminterrati adibiti ad abitazione
- presenza di scale aperte che conducono alla canting
Frulzione - nulla o scarsa ventilazione dei locali interrati

- scarsz ventilazione del locali abitati
- junga permanenza in locall interrati o seminterrati

3. TECNICHE D] PREVENZIONE E MITIGAZIONE

Il fattore su cuf & pit immediato e semplice intervenire per ridurre le esposizioni al gas radon nelle abitazioni & quello
tegato alla tipologia e alia tecnologia costruttiva dell’edificio.

Le tecniche di controtlo dell'inquinamento indoor da gas radon possono essere schematicamente riassunte in:

= harriere impermeabili {evitare 'ingresso del radon all'interno degli edifici con membrane a tenuta d'aria);

= depressione alla base dell'edificio (intercettare il radon prima che entri all'internc degli edifici aspirandolo per
espelierlo poi in atmosfera);

»  pressurizzazione alla base dell’edificio {deviare il percorso del radon creando delle sovrappressioni sotto I'edificio
per allontanare il gas).

Barriere impermeabili .

Si tratta di una tecnica applicabile prevalentemente nella nuova edificazione ma adattabile anche in edifici esistenti e
consiste nello stendere sulf'intera superficie defl’attacco a terra dell’edificio una membrana impermeabile che separi
fisicamente I’ edificio dal terreno. In questo modo il gas che risalird dal suolo non potra penetrare all'interno dell’ edificio
e deviera verso 'esterno disperdendosi in atmosfera (Figura 6).

E' una tecnica che gid viene normalmente eseguita in diversi cantieri allo scopo di evitare risalite dell'umidita capillare
daf terreno. Spesso tuttavia la membrana viene posta solo sotto le murature {membrana tagliamuro per evitare il rischio
di umidita sulle murature a plano terra} ma per essere efficace anche nel confronti del gas radon deve essere posata su
tutta ['area su cui verra realizzato I'edificio. ‘
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Figure 6: una membrana impermeabile antimdon di separazione fra 'attacco a terra e 'edificia & un sisterna efficace nel confronti dell'ingresso del
radon nelle abitazioni, purché attentamente posata.

In commercio sono disponibili numerose membrane “antirador”; & opportuno tuttavia evidenziare che anche una
membrana impermeabile (hituminosa, PVC, ece.) fornisce adeguate prestazioni, specie se del tipo “barriera al vapore” e
sottolineare che la posa in opera riveste un ruolo determinante sull’efficacia delta barriera. Va ricordato infatti che il
raden non fuoriesce dal terreno in pressione, ma viene richiamato dalla leggera depressione che si crea all'interno
dell’edificic ed & quindi sufficiente ostacolare questo leggero flusso di gas con una barriera sintetica.

Particolare attenzione deve perd essere posta alla posa in opera della membrana, evitanda qualsiasi tipo di bucatura o
lacerazione che potrebbe risultare poce importante nell’arrestare la risalita nell’edificio del’ umidita ma sicuramente pil
critica per.quanto riguarda il radon. Per guesto mative il suggerimento & quello di posare innanzitutto una striscia di
membrana al di sotto defle murature portanti facendola risvoltare in parte sul piano orizzontale di calpestio. Una volta
comptetata I'esecuzione delle murature, e poco prima defla posa delo strato isotante, oppure del getto del massetto
impiantistico o di altro strato di completamento, sard posata la membrana sull‘intera superficie sovrapponendola per
una quindicina di centimetri con la parte sporgente della membrana tagliamuro e sigillando o incollando i lembi
sovrapposti. In questo modo si limiterd a[minimo il calpestamenta della membrana e il rischio di rotture (Figura 7).

e Bt

S e
Figura 7: la membrana posta sulia supe sulla me
perfetta tenuta all’aria.

Depressione alla base dell'edificio

E’ una tecnica basata sull’aspirazione del gas prima che possa trovare un percarse verso {'interno dell’edificio e che si

realizza creando una depressione d'aria al di sotto o in prossimitd dell’edificio tramite un ventilatore di adeguata

potenza. Questo sistema di mitigazione puo essere realizzato in diversi modi in funzione della tipologia della costruzione

(in particolare dell'attacco a terra) e a seconda che si intervenga su edifici esistenti o di nuova costruzione.

I punti di aspirazione, di cui in seguito verranno illustrate le modalitd esecutive, possono essere anche pil di uno in

funzione della dimensicne del fabbricato e tenendo conto che, in linea di massima, I'efficacia di questo intervento si

esplica all'interno di un raggio di 6-8 metri dal punto di aspirazione.

In caso di edifici esistenti I'aspirazione che mette in depressione |a base dell’edificio pud essere effettuata:

= direttamente nel terreno al di sotto o al perimetro dell’edificio in caso di costruzioni il cui solajo a terra pogei
direttamente sul terreno senza alcuna intercapedine, vespaio, locale interrato e seminterrato o altri volumi fra
locali abitati @ terreno. In pratica si tratta di intercettare, con un sistema di aspirazione, le fratture, i vuoti, le
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porosith attraverso le quali il gas trova un agevole percorso di risalita e in questi punti creare un risucchio che devii
il percarse del gas canalizzandolo verso I'esterno dell’edificio.

‘laddove 2l piano terra siano presenti locali di servizio {autorimesse, cantine, lavanderie) sard possnbu]e effettuare
uno scavo al centro dell'edificio e canalizzare if gas all'esterno (Figura 8).

Se le finiture interne o le destinazioni d’use non consentono gquesta tipologia di intervento, il punto di aspirazione
pubd essere applicato nelimmediato perimetro dell'edificio, ovwviamente con una minore efficacia nei confronti
della superficie delf’ edificio e quindi valutando I'opportunita di due o pill punti contrapposti di aspirazione (Figura
o)

Flgura 8: depressione del sottosualo sotto 'edificio Figura 9: depressione del sottosuclo can aspiratore perimetrale

ali‘interno di un volume preesistente, per esempio un vespaio, che funge da volume da mettere in depressnone e
che intercetta ed espelle il gas prima che entri nell’alloggio (Figura 10);

Flgura 10: depressione del volume del vespalo

it volume sul quale Intervenire per creare una depressicne sotto i locali abitati pud anche essere un locale tecnico
posto a piano terra, oppure seminterrato o interrato non direttamente destinato ad abitazione ma di utilizzo
saltuario {anche giornaliero ma comunque non di seggiorna quotidiano) e che quindi possa essere utilizzato come
“locale di sacrificio” da mettere in depressione (Figure 11 e 12). Le aperture di comumcazmne con ['appartamento
sovrastante dovranno essere munite di porta con guarnhizioni a tenuta d'aria.
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Figura 11; depressione di un volumea tecnica sotto ‘edificia Flgura 12: depressione di un vofume tecnico alla base dell’edificio

tn caso di edifici di nuova costruzione {'impianto di aspiraziane che mette in depressione |z base dell’edificio potra

essere solo predisposta, come gia detto, e messo in funzione in caso di esito pasitivo della presenza del gas radon.

Dato che la maggiore efficacia si oftiene con una aspirazione direttamente sotta |'edificio, le tecniche applicabili sono

essenziatmente due: .

= posizionare al di sotto dell’edificio un pozzetto di aspirazione collegato a una canalizzazione di evacuazione fino al
perimetro dell’edificic {Figura 13}. I pozzetto di aspirazione, o comungue un altro tipo di punto di suzione, dovra
essere collegato a una tubazione, generalmente in pvc, canalizzata all’'esterno fuori terra. In caso di necessita {livelli
di radon elevati) potra essere collegato, alla tubazione che raggiunge il perimetro dell’edificio, un sistema
elettromeccanico di aspirazione che mettera in depressione il sottosuolo intercettando i flusso di gas;

Figura 13: depressione del sottosuclo tramite pozzetto.

2 laddove sia previsto un sistema di tubazioni di drenaggio dell'eventuale acqua di falda, il sistema di prevenzione di
ingresso del radon potra essere predisposto semplicemente unendo fra loro queste tubazioni e canalizzando una
delle estremitd ali'esterno fuori terra {Figura 14}. Le tubazioni farate dell'impianto di dreriaggio fungeranno anche
da impianto di aspirazione distribuita al di sotto dell'intera superficie della costruzione evacuando 'acqua di falda
nella sezione inferiore e il radon nella parte alta. L'accortezza dovrd essere quelia di eollegarle a serpentina in modo
che un sole punto di aspirazione possa interessare tutta V'area su cui sorge I'edificio. Anche in guesto caso
V'aspiratore verra istallato solo in caso di verifica della presenza del gas in quantitd eccessive prestando attenzione a
che non interferisca con |'evacuazione dell’acqua.
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Figura 14: depressione del sottosualo tramite tubazioni drenant

= |n entrambi i casi, trattandosi di nuove costruzioni sard comungue sempre opportuna e particolarmente funzionale
la messa in opera anche di una membrana impermeabile all'interno degli strati che costituiscono I'attacco 2 terra
{Figura 15} che, gia di per sé, costituird un’efficace soluzione.

Figura 15: membrana impermeabile antiradon fra il terrenc e I'edificio

Pressurizzazione alla base del’edificio

Linverso dells tecnica precedente consiste nellinsufflare aria al di sotto dell’edificio per creare una zona di '
sovrapressione, In questo modo si crea un moto d'aria che tendenzialmente contrasta ['effetto risucchio creato dalla
casa nel confronti del terreno {per minore pressione interna) e spinge il gas al di fuort del perimetro della costruzione
lasciando che si disperda in atmosfera. |l radon, infatti, non esce dal terreno in pressione ma semplicemente per
differenza di pressione fra edificio e terreno.

Si tratta quindi della medesima tecnica della depressione nel guale viene semplicemente invertito il flusso del
ventilatore sulla canalizzazione. .

E' una tecnica prevalentemente adatta al patrimonio edilizio esistente, in quanto nelle nuove costruzioni la
predisposizione di una barriera antiradon e di un sistema aspirante fornisce migliori risultati e necessita di un impianto
dimensionalmente pii limitato e guindi meno costoso e comportante consumi inferiori. ' '
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La pressurizzazione pud avvenire direttamente nei confronti del terreno oppure di un volume-vespaio sottostante
I’edificia (Figura 16);

Figura 16: pressurizzazione del terreno o del vesgpaio

= & possihile anche creare una pressurizzazione allinterno di un locale posto a piano terra, oppure seminterrato o
interrato (Figura 17). In questo caso, potrebbe anche essere un locale abitato e non esclusivamente un locale
tecnico, in quanto la pressurizzazione impedisce l'ingresso del gas e la pressione interna non & cosl elevata da

creare disagio agli abitanti. Sicuramente anche in questo caso le aperture di comunicazione del locale dovranno

essere munite di porta con guarnizioni a tenuta d'aria, considerando comunque che la sovrapressione non & cosi

elevata da spingere lontano il gas, ma tale da contrastare e invertire la naturale depressione che si crea fra terreno

ed edificio;

H

pressurizzazione di un loczle tacnica alla base dell'edificio

Flura

" non si tratts Invece di una soluzione funzionale la pressurizzazione del terreno al perimetro dell'edificio (Figura 18)
in quanto, in caso di superfici ampie e/o di planimetrie complesse, il gas spinto lontano dal punto di sovrapressione
potrebbe essere incenalato verso Finterno in altri punti dell’edificio. Inoltre i ventilatori necessari potrebbero
risultare eccessivamente potenti, rumorosi e soprattutto energivori )

Flgura 18: ron prassurizzare il terreno al perimetro dell’edificia
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Depressione o pressurizzazione ?

Dopo aver visto le due tecniche principali di mitigazione dell'inquinamento indoor da gas radon, fondamentalmente

rolto simili e anche identiche in alcuni punti per quanto riguarda i sistemi impiantistici da adottare, & possibile fare

alcune valutaziont sufla relativa efficacia e sulle opportunita di impiego.

Non & infatti possibile definire a priori quale possa essere la tecnica migliore in quanto difficile, per quanto concerne

I'edilizia esistente, conoscere esattamente le tecniche costruttive attraverso le quali & stato realizzato 'attacco a terra,

soprattutto nei dettagli delle connessioni, del passaggio deg!i impianti, nei giunti, ecc., € tantomeno conoscere le

caratteristiche geologiche del terreno sottostante.

In linea di massitma si evidenziano alcuni punti:

= gl impianti di depressurizzazione o pressurizzazione da un punto di vista tecnologico sono i medesimi; la differenza
consiste nell'inversione del flusso d'aria. Per guesto risulta conveniente adottare delle tipologie di ventilatore che
possane essere agevolmente invertiti sulla canalizzazione, oppure, adottare dei ventilatori che consentano, tramite
un interruttore, 'inversione del flusso. : ‘

= 1a tecnica della depressione necessita di una tubazione che porti il gas aspirato in quota per disperderio in
atmosfera (Figura 19) ed evitare che rientri dalle finestre sui prospetti. Individuare guesta percorsa dal punto di
aspirazione al tetto dell’edificio, che deve essere pluttosto lineare e poco invasivo dal punto di vista costruttivo ed
estetico, & spesso il problema maggiore. Per la tecnica della pressurizzazione invece & sufficiente un punto di
aspirazione alla base dell’edificio in prossimita del ventitatore {Figura 20);

= in casi di pressurizzazione il punto di aspirazione dell'aria, posto in prossimita della quota terra, necessita di un
opera di manutenzione e soprattutto di pulizia per evitare che venga parzialmente ostruito (Figura 20). Si tratta di
una operazione semplice ma da prevedere e programmare, gperazione che invece & assente in caso di depressione;

= [a tecnica delta pressurizzazione necessita, in linea di massima, di potenze maggiori rispetto alla depressiong, &
quindi maggiori costi di esercizio oltre ad un probabile aumente dei livelli di rumore;

= nelle nuove costruzioni, potendo pili agevolmente prevedere | percorsi delle canalizzazioni soprattutto di
evacuaziong, si preferisce la depressione in quanto prevede consumi energetici piil limitati e maggiore garanzia di
efficacia; : :

»  in situazioni con impianti in depressione i radon viene aspirato ed evacuato in punti noti e progettati. Con impianti
di pressurizzazione il radon viene deviato su altri percorsi non definiti dal progettista e non noti;

= in caso di interruzione defla corrente o rottura dell'impianto la pressurizzazione ostacola comungue, per un certo
tempo, lingresso del gas che & stato spinto lontano; il fermo delimpianto di depressione riapre invece
immediatamente le vie di ingresso al gas che & nelle vicinanze. '

In linea di massima comungue entrambe le soluzioni sono valide, sl pud ragionevolmente sostenere che la tecnica della
depressione raggiunge pill agevolmente i risultati di abbattimento delle concentraziont di gas radon, invece per adottare
la tecnica della pressurizzazione & necessaria una maggiore esperienza nel valutare le condizionl di progetto.

Flgura 19: evacuazione del gas aspirate in quata oitre la Jinea di grondz dell'edificia
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j aspirazione dell’aria

Figura 20: & necessario mantenere puliti I punti

Tipologie di vespaio
il termine vespaio vieng usato in edilizia per intendere differenti configurazioni dell’attacco a terra e non in maniera
propriamente univoca:

pud essere un volume interamente vuoto o riempito parzialmente o totalmente con materiale di varia natura:
macerie, terra, ghiaia, ecc.;

puo essere interrato, parzialmente interrato o fuori terra;

pud avere altezze diverse, da un minimo di circa 10 centimetri fino anche a 60-70 centimetri;

pud essere praticabile, nel senso di accessibile per ispezione-manutenzione impianti, verifiche del solaio a terra,
ecc. nel case sia ovviamente vuoto;

fo scopo principale & guello di separare la casa dall’umiditd del terreno e in alcuni Regolamenti Edilizi viene
prescritio come soluzione tecnica obbligatoria anche con il nome di “vuoto sanitario”, a sottolineare appunto la
funzione igieniea per il mantenimento di adeguati valori di umidita relativa degli gli ambienti sovrastanti;

in alcune tipologie di costruzione pud essere assente e I'edificio poggia direttamente con il solaio a terra sul terreno

{costruzioni d’epoca di modesto pregio) oppure su platee di fondazione in calcestruzzo (con il mede51mo scopo di

costituire una barriera all’'umidita);

fini della riduzione delle concentrazioni di gas radon, risulta particolarmente utile conoscere I'esistenza e

caratteristiche del vespaio in quanto &l principale elemento tecnico sul quale & pill agevole intervenire.

Per intervenire sul volume-vespaio si possano adottare tall soluzioni:

se il vespaio ha un volume completamente vuoto {Figura 21), sono applicabili entrambe le tecniche di depressione e
pressurizzazione individuando un punto idoneo al perimetro attraverso il quale forare il muro perimetrale e
intercettare il volume;

Figura 21: vespaio sotto I'edificio _camplétarﬁente vuota
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se 1l vespalo & strutturalmente realizzato con tavelloni posti sopra muricei in mattoni ne quali siano state lasciate
delle aperture che mettano in comunicazioni i diversi comparti (Figura 22), sarj sufficiente individuare un punto
idoneo per intercettare il volume;

Figura 22: vespaio sotto ['edificic compaftlnﬁéritatn aperto

se Il vespaio & realizzato con casseri a perdere in materiale plastico (igloo), ovvero la soluzione costruttiva che
realizza un vespaio perfettamente ventilabile, sara sufficiente individuare un punto di aspirazione che intercetti una
sezione libera all'interno di uno dei casseri (Figura 23);

Figura 23: vespaio sﬁﬁﬁ 2 ﬁ;iﬁ ébérfo co'n‘ms)se‘rl‘a ﬁerdéfe in materiale plastico

se il vespaio & strutturalmente realizzato con tavelloni posti sapra muricel in mattoni nei guall perd non siano state
lasciate delle aperture che mettano in comunicazioni i diversi comparti (Figura 24), sara necessario individuare pil
punti di asplrazmne—ventllazmne a seconda del numero di compartimentazioni in modo da realizzare un sistema
aspirante in ogni volume, can tubazioni poi eventualmente canalizzate al medesimo aspiratore ma che agisca
comunque sull’intera superficie. Si tratta di un intervento che pud risultare complesso e presentare costi elevati per
cuj potra essere considerato come un solaio a terra poggiante direttamente sul terreno. In questo caso andra anche
verificata la presenza di eventuali aperture/crepe/fori nel punte di connessione fra solaio a terra e parete verticale
che potrebbera costituire dei punti di ingresso/uscita dell’aria limitando gli effetti dell'impianto.

Figura 24: vespaio sotto P'edificio companimeﬂtéto chiuso
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= se il vespaio & parzialmente o totalmente riempito con materiale di riporto, ghiala, macerie, ecc. (Figura 25}, si
potranno adottare le medesime tecniche del vespaio vuoto con particolare attenzione a individuare un buon punto
di aspirazione/pressurizzazione nella parte piit libera del volume. In qguesto caso inoltre, avendo un volume di
minore dimensione da mettere in depressione/pressione, potra anche essere utilizzato un ventilatore di potenza
ridotta. Trattasi quindi di una situazione favorevole per via dei limitati volumi nel quale perd I'aria pud circolare e
quindi si possona ottenere risultati soddisfacent! con potenze e consumi ridotti. _
Se al contrario il volume & stato completamente riempito con materiale compatto (sabbia, macerie miste a residui
di leganti, ecc.) ci si dovra ricondurre alla tipologie del solaio a terra poggiante direttamente sul terreno in quanto,
con ogni probabilita, non si potra avere alcun E_i_r_g_g\[}ggig_r‘lﬂgwq'rgﬂ

Figura 28: vespalo satto I'edificio parzialmente o totalmente rigmpite

La linea separazione del “solaio a terra”

Gli schemi che seguono intendono fornire una prima classificazione delle possibili variabili che intervengano suila linea
che separa il gas dall'uomo {Figura 26).

In alcuni casi possono coesistere.un volume-vespaio vuoto o parzialmente riempito sotto gl amblenti abitat], assieme a
un secondo volume-vespaio pieno sottostante {interrato, seminterrata, contraterra). Importante & quindi definire la
linea orizzontale al di sotto della quale possono essere pensati degli interventi di mitigazione dell'ingresso del gas,
quefla comunemente costituita dall'elemento tecnico “solaio a terra” e inteso come Felemento tecnico orizzontale pil
basso che separa gli ambienti abitabili da quelli non abitabili, ancorché eventualmente fruibili (cantine, rimesse, ecc.).

Solaig controterra.

Figura 26: il solaio a terra costituisce fa linea di separazione fra volumi abitati e valumi non abitat]

Depressurizzare o pressurizzare i vespai ?

In merito alla tecnica pill opportuna in funzione della tipologia di solaio, si pud partire dal presupposto che la tecnica
della pressurizzazione richiede in genere una maggiore potenza dei ventilatori rispetto alla depressione e risente
maggiarmente delle perdite dovute alla non perfetta tenuta del volume pressurizzato.

E' consigliabile pressurizzare un vespaio libero o con compartimenti comunicanti fra loro laddove le dimensioni
volumetriche siang abbastanza contenute e la pianta non particolarmente complessa, in caso contrario & preferibile
depressurizzare (Figura 27).
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Figura 27: pressurizzare prevalentemente solo fvespai di valume ridotto, altriment! meglio depressurizzare

| vespai realizzati con casserl a perdere in pvc di solito hanno una buona tenuta all'aria per la {oro caratteristica
costruttiva. In questo caso quindi le perdite di carico dovute alla tenuta del volume sona pil limitate e la tecnica della
pressurizzazione pud dare dei risultati pil interessanti anche per volumi abbastanza ampi (Figura 28). Le connessioni a
incastro dei casseri e il successivo gette di completamento in caleestruzzo limitano infatti la permeabilita del sistema
soprattutto verso gli ambienti abitati sovrastant]

Figura 28: 1 vespai realizzati con casseri a pérd'e're in materiale bia tico hanna una buona tenuta all'aria

Nei vespal a compartimenti chiusi il successo della pressurizzazione & limitato e il rischio di avere dei volumi con
pressioni diversificate pud essere causa di trasmigrazione del gas da un volume all'altro fino a trovare una strada di
ingresso per 'interno dell’edificio; in tali casi & preferibile utilizzare la tecnica della depressurizzazione (Figura 29).

Figura 29; & sempre pli opportuno depressurizzare | vespal compartimentati chiusi
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Nel caso di un riempimento del vespaio poco poroso (terra, macerie fini e residui di legante, ecc.) senza alcuna lama
d’aria nella parte alta entrambe le tecniche possono fallire & quindi & preferibile utilizzare |z tecnica per il solaio a terra
poggiante direttamente sul terreno (Figura 30).

Figura 30: i vespal parzialmente o totalmente rlempiti con materiale di ripo'rto' o terra possano essare pressurizzati o depressurizzati in funzione det
riempimento.

Ventilazione naturale o ventilazione forzata ?

Disponendo di un valume tecnico sotto I'edificio a di un vespaio sufficientemente libero in cui non sono presenti detriti,
pud essere ipotizzabile in prima istanza ricorrere alla ventilazione naturale realizzando delle bucature di 100-120
centimetri di diametro alla base perimetrale delattacco a terra (Figura 31). Laddove possibile & preferibile realizzare
tali bucature nei prospetti nord e sud con Vaccortezza di tenere piti alti i fori a sud per una migliore aereazione.

Figura 31: se | volume del vespaio & libero & possibile valutare la possibilith di una ventilazione naturale dal volume.

Se i valori di concentrazione del radon ottenuti con questa tecnica non sono soddisfacenti e se desideri evitare I'uso di
ventilatori, un sistema per incrementare la ventilazione naturale & quello di portare in quota una tubazione, oltre il
cornicione di gronda (Figura 32}, che grazie ai venti dominanti e all'effetto Venturi riesca a migliorare I'effetto aspirante.

Figura 32: per incrementare la ventilazione naturale di un vespalovuoto & possibile portare in quota la tubazione d) evacuaziore per innescare un
effetto Venturi.
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in mancanza di risultati soddisfacenti anche con questo accorgimento, & opportuno ricerrere alla posa di un ventilatore
collegato alle tubazioni esistenti (Figura 33},

Figura 33: In mancanza di risultati adeguati con la ventilazione naturale sara necessario utilizzare un ventilatore che potra essere Inserito nella
canalizzazione gla esistente

In case di ventilazione naturale & indispensabile mantenere aperte una doppia serie di bucature contrapposte - di
ingresso e di uscita dell'aria (Figura 34) — al fine di intercetiare il gas ed espellerlo dai fori di uscita. Nel caso di
ventilazione forzata risulta pili conveniente sigillare fori di ingresso delf'aria per realizzare una maggiore
depressione/pressione nei-confrant] del terreno; tale madalita & preferibile in caso di pressurizzazione (Figura 35).

Figura 35: In caso di ventilazione forzata tramite ventilatore dovrd essere presente la sola bocca di aspirazione e chiuse tutte le altre bucature al
perimetro in moda che I'lmpfznto agisca nel confrontt del terrenc e nan sull'ingresso dell'aria dalla bucaturs contrapposta.
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Temporizzazione degli impianti

Le potenze del ventilatori utilizzati per pressurizzare o depressurizzare variano dai 20 ai 120 Watt con portate da 200 a
1000 m /h a seconda della tipologia costruttiva, dei livelli di concentrazione del gas e della tecnica costruttiva
dell’attacco a terra. In certi casi si tratta di potenze non modeste che possono portare a consumi energetici elevati.

E' possibile anche temporizzare I'uso dei ventilatori in funzione dei livelli di concentrazione del radon indoor e
soprattutto in funzione della velocitd di discesa della concentrazione di radon dopo {'accensione e della sua velocita di
risalita dopo lo spegnimente. Questo tipo di valutazione pud essere fatto solo con una strumentazione di misura attiva
(Figura 36).

Figura 36: Alcuni strumenti di misurazione attiva della concentrazione di radan

Seguendo un preciso protocollo spento/acceso/spento dei ventifatori, deve essere effettuato un monitoraggic in
continuo delle concentrazioni di gas radon. Si propone di seguito un protocollo di misura:

spento, almeno 9-10 giorni in modo da comprendere un fine settimana

acteso, almeno 9-10 giorni in modo da comprendere un fine settimana

spento, almeno due giorni (ora fissa)

acceso, almeno due giorni {ora fissa) in modo da comprendere

spento, almeno due giorni {ora fissa) un fine settimana

acceso, almeno due giorni {ora fissa)

In guesto modo si ottiene un andamento ternporale delle concentrazioni di radon nelle diverse giornate e con
ventilatori spenti e accesi (Figura 37), ma soprattutto si ottiene I'informazione circa la velocita di discesa del livello di
raden dopo Faccensione e la sua velocita di risalita dopo lo spegnimento dei ventilatori.

La Figura 37 illustra un-esempio dove sono visibili le variazioni di concentrazione che si registrano nel fine settimana,
periodo durante il quale generalmente si modificano le abitudini di utilizzo degli edifici, e nel periodo diurno e notturno
durante il quale gli scambi d'aria fra esterno e interna sono differenti. :

Sulta base del monitoraggio temporale sara quindi possibile valutare I'eventuale temporizzazione dei sistemi di
ventilazione. Per esempio, se si trattera di un edificio scolastico con preserza di personale e di alunni dalle ore 8 alle are
16, i ventilatori potranno essere accesi dalle ora 06.00 alle ora 16.00 dei giorniin cui vi & attivitd scolastica, solo nel caso
che I'attivazione def ventilatori mostri significativi decrement] delle concentrazioni di gas radon nelle aule. Tale modalita
gestionale consente notevali risparmi in termini energetici.
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scolastico

Il problema rumore

Sisterni di ventilazione di una certa potenza possono generare rumari e vibrazioni che, nel tempo, possono diventare
particolarmente fastidiosi.

Oltre alla possibilita di temporizzare gli impianti, con eventuale spegnimento nelle ore ncotturne laddove la
concentrazione del gas e la destinazione d'uso dell’edificio lo consenta, un accorgimento oppertung & quelle da
adottare dei sistemi di fissaggio delle tubazioni e dei ventilatori che attenuino le vibrazioni e ne impediscano i
trasferimento alle strutture dell’edificio (Figura 38). :

A questo proposito in commercio sono disponibili diversi prodotti che permettono di fissare gli elementi in modo da
evitare trasmissione di vibrazioni. ' anche possibile utilizzare sistemi di posa fonoassorbenti e fonoisolanti che
consentono di rivestire le tubazioni degli impianti attenuando il rumore proveniente dalta sorgente {ventilatore).

AR

¥ o : . 2o
i per il fissaggio ne di rumare e vibrazioni alle strutture dell'edificlo.



TECNICHE D! PREVENZIONE E MITIGAZIONE - SCHEDE

Negli schemi che seguono sono sintetizzate alcune soluzioni funzionali che rispecchiano modalitd di
intervento per la bonifica di edifici esistenti e la prevenzione delle nuove costruzioni.

Nei negli schemi grafici delle pagine successive, sono presenti alcune schematizzazioni grafiche
interpretabili secondo la legenda che segue:

Tubazione in pve, diametre normalmente 100-120 millimetri salvo altre esigenze di progetto,

Membrana impermeabile verde/nera (bituminosa, pvc, polietilene, barriera al vapore, antiraden, ecc. in
funzione del progetto) stesa sopra lo strato di magrone lisciato, livellato e privo di asperitd e massetto
impiantistico superiore (o altro strato di completamentao). N

Pozzetto {in calcestruzzo, plastica, polietilene, ecc.) di dimensioni circa (50 x 50 x 50) centimetri aperto
nella parte inferiore e posato su uno strato di ghiaia grossa di 10-12 centimetri di spessore,

E' possibile impiegare anche un normale pozzetto in calcestruzzo “ribaltate”, ossia con la faccia aperta
verso il basso,

Pozzetto (in calcestruzzo, plastica, polietilene, ecc.) di dimensioni circa 50 x 50 x 50 centimetri e
comunque idoneo ad alloggiare il ventilatore di progetto,

La tubazione in pvc potra essere canalizzata su qualsiasi faccia del pozzetto in funzione del percorso
previsto. Il coperchio del pozzetto nella parte superiore consentira la messa in opera dell'impianto e la
sua manutenzione. Andra predisposto V'allacciamento glettrico.

Tubazioni drenanti {calcestruzzo, pvc, ecc.) presenti normatmente sotto le fondazioni di alcuni edifici per
il drenaggio e I'allontanamento di eventuale acqua di falda in caso di risalita.

I collegamento di queste tubazioni fra loro, nel momento della posa, consente di trasformarle in un
sistema aspirante, laddove si verifichi la presenza eccessiva di radon, collegando una estremita a un
ventilatore.

Tubazione in pve, diametre normalmente 100-120 millimetri, salvo altre esigenze di progetio,
all'estremita superiore collegata al ventilatore e destinata ad aspirare il radon nel terreno.

E’ aperta all'estremita inferiore e presenta una serie di bucature def diametro di 25-30 millimetri sul
perimetro. E' avvolta e protetta da un tessuto-non-tessuto per evitare che il materiale di riempimento
della scavo, ghiaia di grossa pezzatura, penetri nella tubazione.
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Figura 39: tecniche di prevenzione e mitigazione
scheda riassuntiva: depressione — pressurizzazione del sottosuolo

Uingresso del radon pud essere controllato:

= aspirando |'aria dal terreno sotto [edificio, intercettando il gas ed evacuandolo in atmosfera prima che entri negli
ambientl; :

« insufflando aria nel terreno al di sotto dell'edificio per creare una zona di savrapressione che contrasti I'effetto
risucchio creato dalla casa e spinga il gas al di fuori del perimetro della costruzione lasciando che si disperda in
atmosfera. )

In entrambi i casi & possibile impiegare un pozzetto oppure un tubo forato e collocare il ventilatore in un pozzetto

autonomo lontano dal punto di aspirazione o ali'interno del pozzetto di aspirazione. .
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Figura 40: tecniche di prevenzione e mitigazione
scheda riassuntiva: depressione — pressurizzazione dei volumi alla base dell’ edificio

Uingresso del radon pud essere controllato: ‘ .

¢ aspirando 'aria dal vespaio o da locali tecnici (fuori terra, seminterrati o interrati) sotto 'edificio, intercettando il
gas ed evacuandoelo in atmosfera prima che entri negli ambienti superiori;

e insufflando aria all'interno del vespaio o nei locall tecnici al di sotto delledificio” per creare un volume in
sovrapressione che impedisca al gas di uscire dal terreno e lo respinga al di fuori del perimetro dell’edificio.

ll vespaio o il lacale tecnico fanno le veci di un pozzetto.

Il percorso di evacuazione del radon, in caso di
impianto di aspirazione/depressione, pud essere
esterno a interno all'edificio in ragione di aspetti
estetici e funzionali,

Nel caso di percorso interno il ventilatore andra -
sempre posizionato verso 'estremiti alta per
mantenere I'intero condotto in depressione ed
evitare rischi di perdite.
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Figura 41: prevenzione nuova edificazione
ventilazione naturale 0 meccanica tramite pozzetto centrale e
membrana impermeabile

In interventi di nuova edificazione risulta particolarmente semplice
e poco oneroso predisporre un pozzetto al di sotto dell’edificig,
subito prima del getto di magrone {o pill pozzetti in funzione della
superficie dell'edificio considerando che ogni punto di ventilazione
agisce normalmente in un'area di circa 8 metri di diametro).

It pozzetto & forato nella parte inferiore e poggia su uno strato di
circa 10-12 centimetri di ghiaia grossa.

F' collegatoc a un secondo pozzetto situato al perimetro
dell’edificio tramite una tubazione in pvc di almeno 100-120
millimetri di diametro. Questo secondo pozzetto viene chiuso con
il proprio coperchio alla medesima quota del terreno, e quindi a
vista, oppure leggermente interrato sotto un modesto spessore di
terra restando comungue accessibile in caso di necessita. Lo scavo
per la messa in opera di questo pozzetto potrd eventualmente
essere riempito con ghiaia, terra, ecc.

Una volta conclusa la costruzione verranno eseguite delle misure
per valutare il livello del radon eventualmente presente
nell'abitazione. laddove la concentrazione risulti sotto
estremamente bassa anche In relazione agli usi previsti, I'impianto
predisposto potrd non essere attivato. In caso di concentrazioni
elevate, il secondo pozzetto al perimetro verra invece aperto e
servira per [lalloggiamento di un ventilatore per la
‘depressionefpressurizzazione del terreno sotta Pedificio tramite la
canalizzazione predisposta e collegata al pozzetto aspirante sotto
la casa.

s Per questo motivo & opportuno predisporre, nel secondo
pozzetto al perimetro, una canaletta per leventuale
collegamento elettrico del ventilatore e localizzare questo
pozzetto in un luogo in cui sia poi facilmente possibile
predisporre una tubazione di evacuazione del radon poco
invasiva dal punto di vista estetico.

» la medesima soluzione & adottabile in ediflci direttamente
controterra & con Jocali seminterrati e interrati.

« in caso di nuove costruzioni risulta particolarmente funzionale
abbinare sempre a questo intervento la posa di una
membrana impermeabile, membrana che risalirda anche
verticalmente sul’esterno della parete controterra in caso di
ambienti interrati.
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Figura 42: prevenzione nuova edificazione
aspirazione meccanica tramite tubazioni drenanti e membrana impermeabile

Laddove esista ['eventualitd di una quota di falda piuttosto atta una
ricorrente soluzione costruttive consiste nel posizionare, al di sotto
del solalo a terra, delle tubazioni drenanti per allontanare l'acqua
dalle fondazioni dell’edificio. :

Queste medesimo impianto & particolarmente funzionale anche per
limitare e contrastare il percorso di risalita del radon. L'accortezza in
fase di cantiere dovrd essere quella di collegare fra loro tutte le
tubazioni in modo da avere un unico punto di aspirazione. Le
tubazioni drenanti saranno posate su un letto di ghiaia, separato dal
getto di magrone da un tessuto-non-tessuto.

ﬁﬁ‘ﬁ" IRE R e

Una volta conclusa la costruzione verranno eseguite delle misure sul
livello di radon presente ed eventualmente verra alloggiato e messo
in funzione un ventilatore come nel caso precedente.

y

° Per guesto motive & opportuno predisporre, nel pozzetio
perimetrale, una canaletta per Feventuale collegamento
elettrico del ventilatore e localizzare questo pozzetto in un
luogo in cui sia’ poi facilmente possibile predisporre una
tubazione di evacuazione del radon poco invasiva dal punto di
vista estetico.

e L3 medesima soluzione & adottabile in edifici direttamente
controterra o con locali seminterrati e interrati.

e Risulta particolarmente funzionale abbinare sempre a questo
intervento la posa di una membrana impermeabile, membrana
che risalird anche verticalmente sull’esterno della parete
controterra in caso di amblent interrati.

o Con gquesta tipoiogia di impianto la tecnica pili opportuna pare
essere quella della depressione in guanto la pressurizzazione
deve agire su volumi troppo ampl e articolati con risultati di
solito non soddisfacenti.
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Figura 43: prevenzione nuova edificazione
bonifica edilizia esistente: ventilazione naturale del vespaio con casseri in pvc e
‘membrana

fra le diverse tecniche costruttive del vespaio, & possibile I'utilizzo
di casseri a perdere a incastro in pvc {igloa) sui quali viene poi
effettuato in getio di completamente in calcestruzzo.

Nel caso di nuove costruzione questa scefta risulta molto
funzionale nei confronti della prevenzione da inquinamento
indoor da gas radon, sia per 'incastro presente nel casseri che
realizza gia una prima tenuta all’aria, sia per 1a camera d'aria che
si realizza al di sotto degli elementi che, collegata con {"esterno
tramite una tubazione, consente la circolazione dell’ariz nel
volume del vespaio migliorando I'efficacia del sistema.

Se il vespaio st trova fuori terra possono essere sufficienti delle
bucature al perimetro dell’edificio, possibilmente sui prospetti
nord e sud per innescare una circolazione d'aria che potrebbe
risultare sufficiente.

I fori sul prospetto sud dovranno possibilmente essere pit in alto
di quelli a nord per una migliore ventilazione naturale. '

In caso di bonifica di costruzioni esistenti ritrovare questa
tipologia di vespaio facilita Vintervento. Se le bucature perimetrali
sono gia presenti, ma la concentrazione di radon & ancora troppo
elevata, potrd essere collegato a una di queste bucature un
ventilatore per incrementare la circolazione. Se non cf sono
bucature presenti si potranno realizzare ed effettuare prima una
tentativo solo con la ventilazione naturale.

Sicuramente un aiuto all’attivazione di un moto d'aria naturale
per [a ventilazione def vespaio pub fornirlo una tubazione che, dal
punto di suzione, arrivi in quota oltre il cornicione di gronda. in
questo modo i venti dominanti e ['effetto Venturi potrebbero
favarire attivazione di un sufficiente giro d'aria senza necessita
di ventilatori.

s In_caso di nuove costruzioni risulta particolarmente
funzionale abbinare sempre a questa tipologia di vespaio la
pesa di una membrana impermeabile.

¢ Con questa tipologia di vespaio si ottengono risultati
interessanti sia in depressione ma anche in pressurizzazione
in quanto i casseri in pvc realizzano una buona tenuta nella
parte superiore della camera concentrande Ieffetto
pressurizzante nei confronti del terreno,
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Figura 44: prevenzione nuova edificazione .
bonifica edilizia esistente: ventilazione meccanica del vespaio con casseri in pvc e
membrana

Se il vespaio si trova interrato, le perdite di carico causate dalle
curve delle tubazioni spesso non consentono una ventilazione
naturale, per cui sard necessario predisporre un pozzetta limitrofo
al vespaio nel quale alloggiare un ventilatore nell’eventualita si
rilevino in seguito dei valori altf di inquinamento.

In caso di edilizia esistente, nota la tipologia del vespaio e la
profonditd non eccessiva, si potrd effettuare uno scavo per
intercettare questo volume, canalizzandolo poi a un pozzetto con
ventilatore.

Se guesta tipologia di vespaio sottostd a un volume interrato
potra essere predisposto un sistema ventilante in fase di
costruzione.

In questo caso la membrana impermeabile risale anche Jungo la
parete esterna verticale.

Per I'edilizia esistente & improbabile effettuare uno scavo di tale

profondita dall'esterno per interventi di bonifica, salvo particolari

situazioni. Pilt semplice potrebbe essere Intercettare il volume

dallinterno e canalizzare la tubazione internamente in un
. cavedio, se le destinazioni d'uso degli ambienti lo consentono.

e In case di nuove costruzioni risulta particoiafmente
funzionale abbinare sempre a questa tipologia di vespaio la
posa di una membrana impermeabile,

¢ Con questa tipologia di vespaio si ottengono risultati
interessanti sia in depressione ma anche in pressurizzazione
in quanto i casseri in pvc realizzano 'una buona tenuta nella
parte superiore della camera concentrando leffetto
pressurizzante nei confronti del terreno.
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Figura 45: bonifica edilizia esistente
ventilazione tramite pozzetto centrale o perimetrale

In caso di interventi di bonifica su costruzioni esistenti il pozzetto
potry essere posizionato al di sotto dell'edificio laddove la
destinazione d'uso dei locali, e in particolare il tipo di
pavimentazione presente, consentano di effettuare uno scavo per
il pozzetto e una traccia per la canalizzazione di evacuazione (per
es. in autorimesse, cantine, locali tecnici, ecc.).

In alcuni casi un attento sopralluogo consente di individuare dei
sottoscala, dei depositi o dei locali tecnicl in cui & possibile questa
installazione.

In caso contraric sara necessario intervenire al perimetro
dell’edifico esistente tenendo conto che I'area sulla quale agira Il
sistema di ventilazione sard per meta esterna all'edificio e quindi
potrebbero essere necessari pitl ventilatori per bonificare Fintera
costruzione, '
In questo caso verrd effettuato uno scavo nel quale inserire una
tubazione in PVC di 100-120 millimetri di diametro aperta
all'estremita e con una serie di forature perimetrali di 25-30
millimetri di diametro. La tubazione sara avvolta in un tessuto-
non-tessuto per evitare 'ingresso di materiale nel tubo e lo scavo
sard pol riempito con ghiaia di grossa pezzatura. .

In questo caso il pozzetto servird per l'alioggiamento del
ventilatore dal quale partira poi la tubazione di evacuazione.

In caso di fondazioni continue (travi rovesce, cordoli) di una certa
profonditd il pozzetto posto - perimetralmente all'esterno
dell’edificio come nella soluzione precedente potrebbe non
svolgere una funzione sufficientemente efficace (soprattutto in
case 'di pressurizzazione) in quanto la profondita della fondazione
potrebbe costituire una barriera che impedisce che l'effetto dei
ventilatori agisca nel confronti del terreno sotto l'edificio. In
guesto caso sarebbe necessario individuare un punto, sia pur
perimetrale ma all'interno dell'edificio, dove callocare 'impianto.
. Sono valide entrambe le soluzioni del pozzetto e del tubo forato
anche in funzione delle diverse possibilita di collocare it
ventilatore, o
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Figura 46: bonifica edilizia esistente
ventilazione meccanica con ventilatore a scomparsa nella muratura

Qualora sia necessario installare un ventilatore per la
depressione/pressurizzazione de! vespaio, & possibile inserirlo
all'interno della muratura, se lo spessore & adeguato, rendendolo
meno visibile e pil protetto,

E’' sufficiente una contenitore metallico simile ai quello deil contatori-
di altre utenze per contenere it ventilatore collegato al vespaio.

Dal medesimo punto pud partire un finto pluviale anche in rame per
Fevaruazione del gas fino almenc alla quota del cornicione
sottogronda.

Adottando inoltre la tecnica della pressurizzazione IImpianto
diventa meno invadente dal punto di vista estetico in quanto non
necessita di tubazione di scarico in quota.

Oppure tutto 'impianto pud essere collocato in esterno.



Figura 47: prevenzione nuova edificazione
presenza di murature verticali controterra

E' possibile che alcune pareti perimetrali dell’edificio siano muri di
contenimento controterra, soprattutto in caso di edificazione in
terreni non pianeggiantl. .

In guesto caso sara sempre opportuna fa predisposizione di un
pozzetto al di sotto dell'edificio per I'attivazione di un sistema di
depressiong/pressurizzazione laddove si verifichi in seguito la
presenza di radon.

La membrana impermeabile dovr3, in questo caso, risalire anche
all'esterno del muro controterra per ovvie ragioni di urmidita e
anche per protezione di infiltrazioni di radon da questa superficie.

Soluzioni sicuramente pilt efficaci per quanto riguarda la
protezione dail'umidita e anche da infiltrazioni di radon dalla
muratura controterra consiste nel realizzare uno scannafosso fra
terreno e muratura cos! da allontanare il terreno e attivare una
buona circolazione d'aria. In questo caso la membrana verticale,
peraltro sempre consigliabile, pud anche essere evitata.

In alternativa allo scannafosso, pill semplice da realizzare e meno
invasiva, & [a realizzazione di una parete controterra ventilata con
appositi element! ventilanti in plastica che realizzano una
intercapedine che consente il transito dell’aria fra terrenoc e
muratura.
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Figura 48: bonifica edilizia esistente
presenza di murature verticali controterra

In caso di intervento su edifici esistenti nei guali siano statj
riscontrati valori di radon oltre la soglia suggerita e che
presentino alcune pareti perimetrali di contenimento controterra
pud essere sicuramente funzionzle la messa in opera di un
pozzetto al perimetro dell’edificio per 1a messa in depressione del
terreno o dell’eventuale vespaio. Sconsigliabile la tecnica della
pressurizzazione in quanto il gas respinto nel terreno potrebbe
trovare un punto di ingresso lungo la parete verticale controterra,
Lungo questa parete controterra inoltre, per una efficacia opera

di mitigazione della concentrazione di radon, sard necessario la 7

messa in opera, con particolare cura, di una membrana
impermeabile allinterno della muratura che, in funzione della
destinazione d'uso dell'ambiente, potrd essere lasciata a vista
oppure protetta di una parete di rivestimento. Operazione
analoga andra eseguita sul solaio controterra con il rifacimento
della pavimentazione,

In una situazione di questo tipo ancora pit funzianale risulta la
realizzazione di una intercapedine ventilata meccanicamente
realizzata all'interno dell’edificio tramite la messa in opera di
casseri a perdere in plastica (igloo) di basso spessore sia sul solaio
a terra che sulla parete verticale controterra, previa messa in
opera di_ una membrana impermeabile e con successivo
rivestimento a pavimento e a parete.

Le tipologie edilizie riscontrabili in aree collinari o pedemontane,
possono  essere  particolarmente articolate, le cui  pareti
perimetrali verticali controterra, gli ambienti interrati efo
seminterrati spesso seguono I'orografia e le curve di livello del
terreno.

Le tecniche di bonifica per queste tipologie di edifici non sono cost
differenti da quelle presentate precedentemente; in questi casi si
trattera di applicare pil tecniche in funzione dell’articolazione
dell’edificio. )

Particolare attenzione deve essere posta al fine di evitare che le
tecniche adottate si contrastino a vicenda diminuendo e
rispettive prestazioni. '
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Figura 49: prevenzione nuova edificazione
sigillatura delle tubazioni impiantistiche

In caso di nuova edificazione & opportuno verificare la possibilita di far
transitare le tubazioni degli impianti dalle pareti perimetrali verticali
anziché dal solalo a terra. In questo modo st evitano rischi di transito del
gas dal terreno attraverso | fori delle canalizzazioni e problemi di
sigillature a tenuta d'aria. '

In caso contrario, nelledilizia di nuova costruzione, il passaggio delle
canalizzazioni impiantistiche dovra essere sigillato con la membrana
impermeabile e antiradon tramite una flangia di raccordo, incollata alla
membrana e al tubo ed eventualmente stretta con una fascetta da
elettricista oppure con del nastro e prima della posa del massetto di
allettamento della pavimentazione.
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Figura 50: bonifica edilizia esistente
sigillatura delle tubazioni impiantistiche e del nodo solaio-parete

Un possibile punte di ingresso del radon dal terreno sono tutti i
sottoservizi e gli implanti dell’edificio. | cavedi delle utenze
comunali all'interno dei quali corrana le canalizzazioni dei servizi
sono infatti dei luoghi in cui if radon si concentra e, da queste
zone, pud riuscire a passare nell’edificio attraverso le tubazioni di
collegamento con gli impianti domestici. '

Tutti questi passaggi, che costituiscono una frattura nell’attacco a
terra dell’edificio e collegano il terreno con Finterno, dovrebbero
quindi essere attentamente sigiliati in caso di nuova edificazione
ma anche e soprattutto in interventi di bonifica,

gl
", r"\
A

Anche le riprese di getto, le crepe lungo la linea di connessione fra
parete verticale e solaio a terra, le fessure passanti nella
pavimentazione, ecc. dovrebbero essere preliminarmente sigiliate
prima di un intervento di bonifica. Si tratta di un intervento quasi
sempre di tipo non riselutivo ma finalizzato ad attenuare # flusso
di gas verso l'interno e da abhinare poi ad altre tecniche di
bonifica.
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Figura 51: prevenzione nuova edificazione
bonifica edilizia esistente: modalita di ventilazione naturale o meccanica

Dispanendo di un volume tecnico sotto I'edificio, un vespaio sufficientemente libero e non
particolarmente riempito con detriti, ghiaia, macerie, ecc. pud essere ipotizzabile in prima
istanza provare a innescare una ventilazione naturale realizzando delle bucature di 100-120
millimetri di diametro alla base perimetrale dell’attacco a terra. Dove possibile & preferibile
realizzare bucature nei prospetti nord e sud con Faccortezza di tenere pill alti | fori a sud per
una rmigliore circolazione dell’aria.

Se i valori di concentrazione del radon ottenuti con questa tecnica non sono soddisfacenti e
si desideri evitare 'utilizzo di ventilatori, un sistema per incrementare la ventilazione &
quello di poriare in quota una tubazione, oltre il cornicione di gronda, che, grazie ai venti
dominanti e all’effetta Venturi, migliori la quantita di aria circolante.

in mancanza di risultati soddisfacenti anche con guesto accorgimento, si ricorre ad un
ventilatore collegato alle tubazioni esistenti.

Mentre in caso di ventilazione naturale & indispensabile mantenere aperte una doppia serie
di bucature contrapposte: di ingresso e di uscita dell’aria, per ventilare Il volume del vespaio,
In caso di ventilazione forzata il pit delle volte risulta pil conveniente chiudere i fori di
ingresso dellaria per realizzare una maggiore depressione/pressione, nei confronti del
terreno. Soprattutto in caso di pressurizzazione.

In caso contrario si corre il rischio, soprattutto con planimetrie di una certa complessita di
intervenire con la ventilazione solo in carte parti del volume de! vespaio mentre in altre zone
il gas pud trovare in percorso di ingresso privo delle turbolenze del ventilatore che agisce in
parte anche aspirando aria esterna dai fori di ingresso anziché agire esclusivamente nei
confronti del terreno.
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Figura 52: prevenzione nuova edificazione
bonifica edilizia esistente: modalita di ventilazione naturale o meccanica

Nel caso sia presente un vespaic vuoto alla base dell'edificio, o
comungue senza pariicolari riempimenti, pud essere possibile porre il
volume in depressione tramite semplice “effetto Venturi” e quindi
senza impianti di aspirazione ma solo ricorrendo alla differenza di
pressione innescata dal vento, di altezza e dj temperatura.

Il percorso della canalizzazione pud essere interno o esterno in
funzione della necessita di ridurre al minime il numero di curvature,

Quslora [a presenza di venti dominanti o la differenza di pressione fra
interno ed esternc non sia sufficiente a innescare un moto convettivo
che richiami il gas del vespaio per disperderio in quota, sard
necessario inserire un aspiratore nel punto ritenuto pil funzionale.

Nelle eventualitd il percorso delle tubazioni di evacuazione sia
allinterno dell’edificio, & importante porre il ventilatore nel fuogo pil
alto vicino al punte di uscita dell’aria e del gas in atmosfera in modo
che Vintera canalizzazione sia in depressione. In questo modo, laddove
¢ siano delle perdite lungo il condotto dovute a un errato
assemblaggio del tubi, non si avranno delle dispersioni di gas
all'interno dell’edificio.

Qualora la tubazione sia esterna, il ventilatore pud essere collocato
ovungue lungo tutta la lungherza del tubo, compatibilmente alle
esigenze di accessibilitd per manutenzione.




Figura 53: prevenzione nuova edificazione
bonifica edilizia esistente: tipologie di pozzetti e di

L'aspirazione nel confronti del sottosuolo pud essere effettuata
tramite diverse tecniche:

un pozzetto di circa 50 x 50 x 50 centimetri di qualsiasi materiale
caperto nel lato inferiore & posato su uno strato di ghiaia di grossa
pezzaturs, chiuso superiormente con un coperchio per mantenere
Vispezionabilita e collegato su uno dei [ati verticali alla tubazione
in pvc di aspirazione;

un tubo in pvc di 100-120 millimetri di diametro, aperto
all'estremitd inferiore e forato al perimetro con fori da 25-30
mitfimetri e avvolto in un telo di tessuto-non-tessuto per evitare
'ingresso di terriccio o ghizia; il tubo viene inserito in uno scavo di
almeno un metro circa di profondita, riempiio successivamente
con ghiala di grossa pezzatura. LU'eventuale pozzetto superiore,
non indispensabile, consente Fispezione;

laddove sia possibile, la collocazione di un maggior numero di
tubazioni aspiranti aumenta I'efficacia del sistema.
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Figura 54: prevenzione nuova edificazione
bonifica edilizia esistente: punti di evacuazione del radon

Ove si ricorra alla tecnica della depressione (del suolo o di volumi tecnici) e nei
casi in cul il gas viene aspirato ed evacuato in atmosfera, particolare attenzione
andra posta al punto di uscita e dispersione del gas che dovrebbe avvenire
sempre al di sopra della quota del cornicione di gronda in modo che possa
essere pitl faciimente disperso.

Particolare attenzione andrd quindi posta alla vicinanza di aperture sui
prospetti dell’edificio stesso ma anche di edifici adiacenti per evitare il re-
ingresso del gas nef luoghi ove vi sia permanenza di persone.

L'apertura delle finestre, specie se contemporaneamente su  fronti
contrapposti oppure su livelli differenti, causa sempre una circolazione d’aria
dall’'esterno verso l'interno dell’edificio e se il punto di evacuazione del radon &
nelle vicinanze, il re-ingresso del gas & possibile per non dire probabile.

Se il punto di evacuazione del gas si trova in un prospetto privo di bucature —
anche di edifici adiacenti - potrebbe essere possibile disperderlo in atmosfera
senza necessariamente arrivare in quota gronda (soluzione comunque sempre
pill opportuna). Particolare attenzione andra comungue posta agli eventuali
giri d'aria, venti dominanti, distanza dall’apertura pilt prossima, ecc. per evitare
rientri. : '

Nell'impossibilitd o nella difficoltd di arrivare in quota gronda con il tubo di
evacuazione del gas, & possibile disperderlo in atmosfera a quota terra
allontanandosi dagli edifici di almeno cinque metri, ponendo sempre
attenzione a eventuali giri d’aria, venii dominanti, distanza dall'apertura pil
prossima, ecc. per evitare rientri.

Il pozzetto disperdente sard chiuso superiormente con una griglia pedonabile
che consenta il deflusso del gas e aperto nella parte inferiore per il drenaggio
. dell'acqua meteorica ¢ alloggerd anche il ventilatore che, in alternativa potra
anche essere posto in un pozzetto limitrofo.

a1




Figura 55: prevenzione nuova edificazione
bonifica edilizia esistente: evitare la depressione ambiente

Alcuni impianti tecnici presenti nell'edificio possono aumentare la
depressione dell'ambiente nei confranti del suolo pil di guanto non
faccia I'effetto camino innescato dall’edificio.

La caldaia del riscaldamento domestico, la cappa di aspirazione in
cucina o il caminetto del soggiorno sono tutti elementi che possono
aumentare il dislivello di pressione fra sottosuclo ed edificio. £
quindi opportuno considerare sempre questo aspetto e prevedere
una presa d'aria esterna per questi sistemi impiantistici in modo da
bilanciare il richiamo d'aria provocato da questi impianti.

Fra le possibili tecniche di bonifica di edifici esistent! con eccessive
concentrazioni di radaon vi & quella della ventilazione indoor che
consiste nell’aspirare Varia dall'ambiente tramite un ventilatore
posto sulla parete perimetrale o sull’infisso.

Si tratta di una tecnica che pud avere un sua funzionalitd in caso di
concentrazioni elevate e comunque in via provvisoria in attesa di
interventi pill radicali. Non pud essere. considerata una tecnica da -
bonifica definitiva in quanto il ventilatore, aspirando aria
nell'ambiente, mette in depressione il volume abitato aumentando
['effetto risucchio nei confronti del terreno. Il radon viene in effetti
espulso ma dopo che ha percorso 'intero volume ambiente ed &
~ stato respirato dagli occupanti.

Provoca inoltre un dispendio energetico in quanto espelle aria
climatizzata introducendone altra che deve quindi essere
nuovamente trattata.
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4. SPERIMENTAZIONI DI RISANAMENTI IN PROVINCIA DI BERGAMO

U’ Azienda Sanitaria Locale della Provincia di Bergamo ha condotto, negli anni 2009/2010, un progetto finalizzato alla
realizzazione di azioni di risanamento per a riduzione delle esposizioni di gas radon in alcuni edifici scolastici.

Tali edifici sono stati individuati fra quelli che, durante le precedenti indagini regionali, avevano evidenziato valori di
concentrazioni di gas radon indoor superiori a 400 Bq/ma(Tabe]Ia 5).

Tabella 5: le concentrazioni di radon ex ante

Comune Edificio scolastico Tipa di misure Periado Concentrazieni di gas radon
1 | EndineR, Scuala etementzre lang term (CR39) ott-apr 07 1100 e 1200 8g/m” al piano seminterrato
2 [ Bossico Scuola materna long term {CRA9) ott-apr 07 760 e 980 Bq/m" al ptane terra.
3 | Clusone Istituto superiore long term {CR38} mar-glu 67 tra 500 e 800 Bg/m’ al piano terra

tra 1000 e 4000 Bg/m’

shortterm  {Picorad} | feb-98 . ) i
ai piani seminterrato e rialzato

4 | Leffe Scuala materna 500 B al o ——
m 1Iano ria
long term (CR38) dic D8-mag 09 4 B

fine a 1700 8q/m’ al piano seminterrata

| progetti di risanamento sano stati elaborati dal Pelitecnico di Mitano e dall’Universita IUAV di Venezia ed i lavori sono
stati eseguiti da imprese edili locali.

Il Laboratorio radiometrico di ARPA Lombardia - Dipartimento di Bergamo ha svolto le misure di concentrazione di gas
radon durante e allz fine dei lavori edili previsti dal progetto di bonifica.

TECNICHE D'INTERVENTO
tn relazione agli obiettivi di risanamento (akbattimento dei valori di concentrazione al di sotto di 400 Bg/m?), ta
progettazione si & indirizzata verso Vadozione di misure di depressurizzazione attiva del suolo attraverso I'esecuzione di
pozzetti di suzione da posizionare all'interno del perimetro o, in qualche caso, nellintorno dell’edificio.
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Figura 56: 5chema di pozzetto d'asplrazione interno Figura 57: Schema di pozzetto d'aspirazione esterno,
' adiacente al perimetro dell’edificio
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Di seguito vengono descritte e sperimentazioni messe in atto.

£DIFICIO 1 - Scuola elementare di Endine Rova

In questa scuala si & deciso di intervenire al piano seminterrato composto da due aule, una palestra con una guota di
pavimento inferiore di circa 1 m rispetto alla quota degli altri locall.

Si & adottata una depressurizzazione del terreno sottostante e nell'intorno dell’edificio in mado che, da un lato si
potessero limitare e cause del problema alla sua origine e, dall'altro, si riuscisse ad agire prevalentemente all'esterno
dell’edificio o in spazi non interassati dallo svolgimento delle attivita scolastiche.

Ulntervento ha previsto la realizzazione di 3 pozzetti ospitanti al loro interno tubi di drenaggio verticali (ca 1,5 mt. di
profondita) collegati a un estrattore meccanico della potenza nell’ordine dei 100 Watt.

| primi riscontri strumentali hanno evidenziato un’apprezzabile riduzione delle concentrazioni di radon nei locali
scolastici riconducibile all’effetta delia depressione generata dal funzionamento def pozzetti di estrazione.

Ad ulteriore supporto di questo dato vi era la differenza di concentrazioni riscontrate variando la durata di
funzionamento dei ventilatori.

Nonostante tale riscontro i valori risultavano ancora leggermente superiori al limite dei 400 Bg/m’ : per questo motivo,
s0no stati eseguiti dei lavori integrativi, mettendo in depressione un ulteriore vano che & stato messo in comunicazione
con l'esterna sfruttando le canalizzazioni gia installate e collegando un estrattore ambientale.
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Figura 58: posizione degli estrattori nelledificio 1

EDIFICIO 2 — Scuola materna di Bossico

Le maggiori concentrazioni di gas radon erano state misurate nel piano inferiore dell’edificio.

E stata prevista [a realizzazione di 3 pozzetti ospitanti al [orq internao tubi di drenaggio verticali (ca. 1,5 mt. di profondita)
collegati a un estrattore meccanico della potenza nell’ordine dei 100 Watt. ‘

{ primi riscontri strumentali effettuati non hanno evidenziato un effetto apprezzabile della depressione generata dai
pozzettl di estrazione, anche con un funzionamento in continuo nelle 24 ore degli estrattori.

Tale risultato ha richiesto un ulteriore approfondimanto; [ sopralluoghi hanno evidenziato la presenza di intercapedini
murarie in connessione diretta con il vespaio oltre che con gii spazi scolastici. In particolare & stato rinvenuto un
porzetto di ispezione di un cavedio contenente canalizzazioni impiantistiche non pil in uso in cui sono state registrate

concentrazionl di gas radon nell’ardine def 3.000 Bg/m’.
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A seguito delle operazioni di sigitlatura del pozzetto sono state effettuate ulteriori misurazioni che hanno evidenziato un
miglioramento che tuttavia non ha portato i valori al di sotto della soglia dei 400 Bg/m’. .

Sona stati integrati ulteriormente i lavori con la messa in depressione di un cavedio impiantistico dismesso e la sua
connessione con un estrattore posizionato in un pozzetto a ridosso della facciata principale a sud dell'edificio.
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Figura 59: posizione degfi estrattori nell‘edificio 2
EDIFICIO 3 — Istituto Superiore di Clusone :
Data I'articolazione della scuola, si & intervenute con pozzetti aspiranti posti in ogni padiglione e collocati all'interno

delle aule.

Figura 60: posizione degli estrattorl nell’edificio 3
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il risultato & stato soddisfacente per I'intero complesso ad esclusione di un‘aula/laboratorio nella quale il tortuoso
percorso defla tubazioni di uscita e la presenza di altri aspiratori/ambiente, provvisoriamente collocati ante bonifica, ha
inizialmente reso complessa la lettura e l'interpretazione defl risultati per cui saranno possibili ulteriori aggiustamenti,
eventualmente ponendo in pressurizzazione il sistema attualmente aspirante.

Gli altri aspiratori sono poi stati temporizzati con protocollo 120 minuti on ~ 30 minuti off per e 24 ore.

EDIFICIO 4 = Scuola materna di Leffe

Flgura 61: planimetria delf'edificlo 4 e concentrazioni riscontrate prima della bonifica

La scuola si presentava articolata su due livelli, in parte controterra e in parte confinante con un’autorimessa interrata
dove sono stati individuat! due punti all'interno dell’edificio in cui sono stati collocati due aspiratori simmetricamente
iungo 'asse longitudinale della scuola a piano terra.

A seguito di un monitoraggio, si & termnporizzato gli
aspiratori con protocollo 60 minuti acceso — ‘15 posizione del terzo pozzetto

minuti spento con spegnimento nelle ore notturne. : e individuazione teorica defle aree
) di azione degli aspiratori

Figure 62: posizione degli estrattor] nell’edificio 4
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RISULTATI
E' possibile riassumere e visualizzare i risultati degli interventi di bonifica; nella figura 63 sono riportate le
concentrazioni rilevate con misure long-term nelie varie fasi della bonifica.

Figura 63: Percentuali di riduzione delle concentrazioni di radon, fase intermedia e finale della bonifica
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Neila Tabella 6 sono riportati i risultati delte misure long - term eseguite prima e dopo i risanamenti nei locali
degii edifici bonificatl da cui emerge che sia ha una riduzione dal 44% e il 91% delle concentrazioni di gas radon in
relazione alla situazione iniziale. ‘

. . efficacia
concentazionefconcentrazione dallntervento
EDIFICIO LOCALE Iniztale digas | finaledigas |, . .
radon (B /mgl radon {B /m"'} {% di riduzione
) 4 : 4 di gas radon)

L - Endine Sottoscala a0
Aula Immagine o0
Pzlestra 79

2 - Bossico Dispensa a4
Aula arte 75

3 - Clusgne Palestra 78
Laboratorio chimica-fisica (FOO3)} 87
Laboratorio impianti elettrict {FOD4) 82
Laboratorio misure elettriche (FOOS) 86
Laboratorio telecomunicazieni (FOO7) 65
Laboratorio meccanica 49

1 - Leffe aula sapra dormitorio B8
aula sopra refetterio grande 91
Dermitorio 4]
Refettorio 87
refettario grande 93
camera suore 98

Tabella 6 : Trisultat! defle misure long — term eseguite prima e dopo | risanamentl
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ASPETEI ECONOMICI
il costo della bonifica per ogni edificio scolastico pud essere cosi quantificato:
e progettazione e direzione lavori: circa 4.000 euro;
e realizzazione degli interventi: da 6.500 a 10.500 euro in relazione al numero e della posizione dei pozzetti
Installati;
e misure e sopralluoghi: da 1500 a 2000 euro per ciascun edificio bonificato.
Inoltre sono da tener presente i costi gestionali quali il consumo di energia elettrica stimabile tra 18 e 52 eurofanno in
funzione della potenza e della temporizzazione degli aspiratori.

ALCUNE CONSIDERAZIONI

Alcuni degli interventi descritti hanno evidenziato I'iTmportanza della fase diagnostica, che in un intervento di bonifica
richiede sempre attenzione, competenza ed esperienza: & necessario cogliere dettagli importanti per capire quali siano
le caratteristiche dell’edificio che favoriscono [a risalita del gas e quali quelle che si possono sfruttare per espellerlo.
Altrettanto importante & avere informazioni complete sulla struttura dell’edificio e degli impianti, informazioni che a
volte non sono disponibili o lo sone solo grazie alla memoria storica deg!i occupanti: gii edifici pilt vecchi possono aver
subito nel tempo diversi rimaneggiamenti dei guali non si ha riscontro.
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